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NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 08.09.2026, slovy osmého zafi roku dvou tisiciho dvacatého Sestého. mnou JUDT.
Irenou Bischofovou, notatkou se sidlem v Olomouci, v notafské kancelafi na adrese Olomouc,
RIegrova 304/ 17, mmmmm oo

na zadost druzstva Okresni stavebni bytové druzstvo Olomouc se sidlem v Unifové, se sidlem
Dukelska 1144, 783 91 Uni¢ov, IC 000 52 795. zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil DrXXII, vlozka 220, déle jen .Druzstvo®, obsahujic: ------------

---------------------------------- osvédceni dle § 77 notarského Fadu ------—--—
to je.osvédient pravné vyznamnych skutednosti z probehus cm-s—m-emesamcm s mssns s ssssmaiasssmss

------------------------------- shromazdéni delegata druzstva -
----- Okresni stavebni bytové druzstvo Olomouc se sidlem v Uni¢ové -

konaného dne 23.06.2026 na misté samém, v Litovli, v malém sale budovy Zalozny, na adrese
Nam. Pf. Otakara 762/6, Litovel, jemuz jsem byla osobn& pfitomna pfi projednani 1. az 8. bodu
programu od 16.05 hodin do 16.36 hodin. ====memeemm oo

Jednani shromézdéni delegatii zahajil v 16.05 hodin mistopfedseda pfedstavenstva, pan Be. Ing.
Jaromir Hlavinka, ktery byl pfedstavenstvem DruZstva povéfen k zahdjeni a Fizeni tohoto
ShrOMAZAENT. = e
Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka konstatoval, Ze shromézdéni delegatii bylo svolano pozvankou, jez
obsahuje nalezitosti stanovené zakonem a stanovami, a ktera byla zasldna viem delegatiim f4dné a
v€as v souladu se stanovami Druzstva, a v prezencni listiné jsou uvedeni vichni zvoleni delegati.
Dale prohlésil, ze stanovy Druzstva ze dne 11.02.2014 doplnéné shromazdénim delegatti dne
18.06.2019, dne 29.06.2021 a dne 10.02.2026, jsou poslednim Gplnym znénim tohoto dokumentu.
Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka déle prohlasil, ze vypis Druzstva z obchodniho rejstiiku obsahuje
aktualni stav iidaji o Druzstvu zapisovanych do obchodniho rejstiiku. ====«====cmmcmoememeeeo

Pot¢ pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfedstavil &leny piedstavenstva, a to mistopfedsedu
predstavenstva Ing. Radka Pallose a ¢leny predstavenstva Jifiho Mazala, Marii Aberlovou a sebe.,
dale pfedstavil ¢leny kontrolni komise v &ele s ptedsedkyni Vérou Dofkovou, dale piedstavil
reditelku, pani Ing. Ivanu Vavru3ovou a pfivital hosty a pfitomné zaméstnance, ---------===-mmrmmmeen
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Poté konstatoval, Ze z celkového poctu 39 pozvanych delegath je pfitomno 32 delegati, ktefi dle
prezenc¢ni listiny disponuji 1035 hlasy rozhodujicimi, tj. je pfitomno cca 83,40 % vSech hlasu, a
shromazdéni delegatli je usnasenischopnE. ——-----mmmmmmmmmm s e

Poté pan Bc. Ing. Jaromir Hlavinka piecetl program takto: ------------=meermememeeeev
Zahajeni a schvaleni programu. e
Volba komisi = mandatova, NAVINOVA, s s e e i i 8 S5 i 8 s S S
Zprava mandatové komise, ---------------- --- e
Zprava Kontrolni Komise. =-- o mmm o oo e

«-Schvaleni fadné ucetni zavérky a rozhodnuti o rozdéleni zisku za rok 2025, ==--===mmrmammcmaaen
Zhodnoceni ¢innosti za uplynulé obdobi. --m-mmmm e
Zprava NAVINOVE KOMISE. =--n=mmmmmm o m o e o e e e e e e e
ZAver, ----- e e oo

Vzhledem k tomu, Ze k pfednesenému programu nebyly vzneseny zadné pifipominky. nechal pan

Be. Ing. Jaromir Hlavinka hlasovat o schvaleni programu shromazdéni delegat. --------==-===-=meennuv

Program shromazdéni delegati byl schvalen 100% pfitomnych delegatu, tj. 1035 hlasy, kdyz

nikdo nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. --------------- --- -

00" NG LA B e B

Il.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 2. bodu programu, pfednesl navrh na slozeni
mandatové komise - pani Marie Aberlova, pani Jana Sucha, a nechal o tomto navrhu hlasovat. ------
Clenové mandatové komise byli schvaleni 100% pFitomnych delegatu, tj. 1035 hlasy, kdyz
nikdo nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. -------- o momromc e

Dale ptrednes] navrh na slozeni navrhové komise - pan Jiti Mazal, pan Ing. Pavel Zapletak, pan Ing.
Petr Nastoupil, a nechal o tomto navrhu hlasovat. --------------- --- e
Clenové navrhové komise byli schvaleni 100% pFitomnych delegati, tj. 1035 h]asy kdyz nikdo
nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. ------------=- === momemmmmcm oo -- -——-

Poté clenové mandatové komise zvolili svého predsedu - pani Marii Aberlovou, a ¢lenové navrhové
komise zvolili svého pfedsedu - pana Jifiho Mazala. ------=-mmmmmmm o oo e

II1L.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 3. bodu programu a predal slovo predsedkyni
mandatové komise, pani Marii Aberlové, kterd konstatovala, Ze mandatova komise ovéfila
opravnéni pritomnych delegatd na dnesnim shromazdéni delegath a uvedla, ze z 39 pozvanych
delegath je nyni pfitomno dle prezenéni listiny 32 delegétti s 1035 hlasy, coZ ¢ini cca 83,40% vsech
hlas. Dale jsou pritomni 2 hosté, 7 ¢lend predstavenstva a kontrolni komise a
6 pracovnikii Druzstva. Déle za mandatovou komisi konstatovala, ze shroméazdéni delegath je
usnasenischopné a jim pfijata usneseni jsou pravoplatnd. —--------=mmmmmmmmm oo
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IV.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 4. bodu programu a predal slovo predsedkyni
kontrolni komise, pani Véfe Dofkové, ktera piednesla Zpravu kontrolni komise. Ve zpravé
pritomné seznamila mimo jiné s ¢innosti kontrolni komise od minulého shromazdéni delegatii do
dne$niho dne. Uvedla, ze hlavni &innosti kontrolni komise je kontrola &innosti Druzstva,
projedndvani stiznosti ¢lent druZstva, vyjadfovani se k fadné roéni 0&etni zavérce a k navrhu na
rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty Druzstva. Pfedmétem kontroly je i kontrola plnéni usneseni
z minulého shromazdéni delegatii, konaného dne 17.06.2025 ve Sternberku, na kterém viak nebyly
ulozeny zadné tkoly. ------=---emmmeeee - e memmmemenes

Dale pani Véra Dofkova konstatovala, Ze kontrolni komise provedla kontrolu roéni G&etni zavérky
za rok 2025 a konstatovala nasledujici: —====---=mmmmmmmmm e --- --

Rocni Gcetni zavérka byla sestavena na zékladé ceskych ucetnich predpist ke dni 31.12.2025, za
obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025. Ugetni zavérku tvofi Rozvaha ke dni 31.12.2025, Vykaz
zisku a ztraty od 01.01.2025 do 31.12.2025 a Piiloha k roéni iéetni zavérce. Uetni zavérka podava
veérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace druzstva, déle nékladii a vynosii a
hospodarsk€ho VysledKu, ~—-mmmmmmme e
Hospodafsky vysledek za rok 2025 po zdanéni &ini 936.017,16 K&, z toho hospodatsky vysledek
stfediska spravy je zisk ve vysi 942.844,16 K&, hospodafsky vysledek bytového hospodafstvi je
ztrata ve vysi -6.827,- K¢, celkovy zisk k rozdéleni tedy ¢inj 936.017,16 K&, =---emcmacmmcemccmeeeees

Kontrolni komise navrhuje rozdéleni hospodaiského vysledku takto: -=---m=mmmmmmmmommomome
1. Uhrada ztraty bytového hospodafstvi ze zdroji kapitalovych fondd, vytvofenych pfi pofizeni

majetku ve vySi -56.983, - K¢, =ommmmmmmm e
2. prevod zisku bytového hospodatstvi do statutarniho fondu ve vysi 50.156,- K&, =--=-=mcmemmmmmmanas
3. piispévek do socidlniho fondu v souladu se smérnici ¢. 2/2011 ve vysi 450.000,- K&, -----m-nnmnmmv
4. pievod zisku do nerozdéleného zisku minulych let ve vy$i 492.844,16 K&, ----m-mmmmcamomammeeeeee

V zavéru zpravy pani Véra Dofkova za kontrolni komisi doporudila shromazdéni delegatii schvalit
ro¢ni ucetni zavérku za rok 2025 a ndvrh na rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2025 tak, jak
Je predloZen ve zpravé, a podékovala viem, ktefi se na dosazenych vysledcich roku 2025 podileli. -

V.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 5. bodu programu a ptedal slovo piedsedovi
navrhové komise panu Jifimu Mazalovi, ktery pfednesl navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku
DruZstva za rok 2025 po zdanéni ve vy$i 936.017,16 K& takto: ----=m=memmmmmmmmsmm oo
a) Uhrada ztraty bytového hospodaistvi ze zdrojii kapitdlovych fondd, vytvofenych pii pofizeni

majetku ve vysi -56.983,- K&, ~=-=-mmmmmmmmmmm e e
b) pievod zisku bytového hospodafstvi do Statutarniho fondu ve vy&i 50.156,- K&, --mmmmmmmmmemaamnen
¢) uhrada ztraty bytového hospodafstvi ze Statutdrniho fondu ve vy&i 0,- K§, -=-mmmmmmmmmmmcmmcacaccen
d) pfevod zisku do nerozdéleného zisku minulych let ve vysi 492.844,16 K¢, -----mmmmmcmmmmmameeeeee
e) prispévek do socidlniho fondu v souladu se smérnici ¢. 2/2011 ve vy3i 450.000,- K&, -------eeeee-

Poté nechal pan Jifi Mazal hlasovat o schvéleni hospodafského vysledku Druzstva za rok 2025
véetné jeho rozdéleni dle pfedneseného NAVIhU, —m-eeeeesmemmmemcme oot oo s e ma s
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Po provedeném hlasovani konstatoval pan Jifi Mazal, Ze hospodiisky vysledek za rok 2025
véetné jeho rozdéleni byl schvilen 100% pFitomnych delegati, tj. 1035 hlasy, nikdo nehlasoval
proti:a nikdo se hlasovani nezdrzel. ——~—sesmmmemammmmcocmamaorcrenamncacannann s -

Pan Bec. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednéni 6. bodu programu a piednesl zpravu o
¢innosti Druzstva, ------- -—- e

V této zpravé se vénoval zhodnoceni Cinnosti druZstva v technickych a spravnich oblastech,
zhodnoceni uplynulého obdobi z hlediska fizeni druzstva a fungovani volenych organti. --------------
- Z hlediska fizeni druzstva a fungovani volenych organi druzstva konstatoval, Ze uplynulé obdobi
bylo standardni bez jakéhokoliv omezeni, takZe organy druzstva mohly bez omezeni zasedat a
S LT
- Predstavenstvo fungovalo do tnora 2026 ve slozeni zvoleném 18.2.2021 na pétileté obdobi. A
kontrolni komise rovnéz do tnora 2026 pracovala ve tficlenném slozeni zvoleném 29.6.2021.
Volebnim shroméazdénim 10. unora tohoto roku bylo po schvéleni zmény stanov, kterou byl
snizen pocet ¢lenti predstavenstva, zvoleno 4 ¢lenné predstavenstvo ve sloZeni uvedeném v
tivodu dnesniho jednani a soudasné na volebnim shroméazdéni byla zvolena kontrolni komise,
které se ke dni konani volebniho shromazdéni zkratilo pavodni volebni obdobi z divodu
sjednoceni funkéniho obdobi s pfedstavenstvem o 4 mésice. Tolik informace k volenym
0 11110 R

Poté uvedl, Ze z hlediska Fizeni vlastniho aparatu druzstva nenastala v hodnoceném obdobi zéddné
zména. Vedouci ekonomického tiseku je pani Jana Chud&jové, vedoucim technického aseku pan
Jacek Varecha a v &ele aparatu stoji feditelka Ing. Ivana Vavru§ova. ----------m=msomoomommommmmomoooeoee
Dile seznamil pfitomné s vybranymi investiénimi akcemi v lokalité Litovel, v lokalit¢ Olomouc,
v lokalité Sternberk a v lokalité Uni¢ov, které byly v uplynulém obdobi realizovany. --------=-=--=-==-

Dale se vénoval prevodiim byt do osobniho vlastnictvi, kdy k rozhodnému datu 31. prosince 2025
bylo pievedeno do vlastnictvi celkem 3055 byth z majetku druzstva, z toho za rok 2025 se pievedlo
celkem 55 bytd, coZ je v porovnani s 65 pfevedenymi byty v pfedchozim roce v podstaté témer
stejny podet. Pfipomnél, ze zminény celkovy pocet pfevedenych 3055 bytii je sumérni idaj za celou
dobu, kdy pievody do vlastnictvi probihaji, tj. od roku 1996. Dale uvedl, Ze z 55 bytl pfevedenych
do vlastnictvi v roce 2025 zlistaly ve spravé druZstva viechny. ---------=-mmmmmcmmemmcmmc oo coee

Dale seznamil pfitomné s aktualnim poétem spravovanych bytli, coZ k rozhodnému datu 31.12.2025
bylo celkem 5549 bytovych jednotek, coZ je o 14 vice nez v pfedchozim roce. Z celkovych
druzstvem spravovanych 5549 bytd je 1871 byt druzstevnich a 3678 bytli spravuje druzstvo pro
vlastniky, z nichz 2559 bytii jsou byty byvalych élenti druzstva po pfevodu do vlastnictvi a ostatni
jsou byty vlastnikii, kteif presli pod spravu druzstva od jiného spravee, konkrétné jich k 31.12.2025
bylo 1119, coZ je o 30 vic nez v predchozim roce. Dale doplnil, Ze jiz letos se poet spravovanych
byt zvysil za obdobi od 1. ledna tohoto roku dosud o dalsich 34 byt vlastnikd, ktefi presli pod
spravu druzstva od jinych spraveil. ---------- e e oo

=
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Déle uvedl, ze vyznamnym udajem o spravcovské Ginnosti druzstva je ten, Ze k 31.12.2025
spravovalo druzstvo 172 SVJ, coz je o 1 vice nez v piedchozim hodnoceném obdobi. Na zakladé
vyvoje v poslednich letech Ize piedpokladat, Ze nariist bude i nadale pokracovat. Nicméné je tieba
podotknout, Ze v pfipadé opakovanych problémi v komunikaci se spravovanym SVJ se fesi i
ukonceni spraveovské smlouvy vypovedi. —==-m-mmmm e
Déle zminil vzristajici poptdvku po sluzb&é vykonu funkce statutirniho organu, kterou druzstvo
vykonava na zakladé smlouvy o vykonu funkce predsedy SVIJ, nyni konkrétné u 49 SVJ., --cceceemeev

Dale informoval, Ze v roce 2025 nenastal zadny pfipad vylouéeni &lena z druzstva ani neprobéhla
zadna exekuce na vyklizeni z bytu. Déle sezndmil pfitomné se situaci ohledné pfevodu pozemki do
VIASINICEVE ArUZStVA, —om e o

Poté uvedl, Ze stejné jako v minulém hodnoceném obdobi ani v tomto aktualnim obdobi nedoslo k
pfevodu ani jednoho pozemku jak ze spravy Uradu pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych,
tak ani jednoho pozemku z vlastnictvi Statniho pozemkového ufadu. Pouze jeden pozemek byl
odkoupen do vlastnictvi OSBD v Choling, a to z divodu budovani kanalizaéni piipojky k
druzstevnim domuim, nicméné pozemek byl odkoupen od soukromého vlastnika, nikoli od
Jmenovanych statnich inStUCT. ~=mmmmmm e e

Zavérem své zpravy konstatoval, ze Druzstvo funguje dobfe v souladu s platnymi zakony, -----------
Podékoval viem za osobni podil na vysledcich ¢innosti druzstva a piedal slovo panu Ing. Radku
Pallosovi, mistopfedsedovi pfedstavenstva, ktery seznamil piitomné s ekonomickou &ésti zpravy. ---

Mistopfedseda pfedstavenstva, pan Ing. Radek Palids, zdivodnil a vysvétlil zvefejnéné Gdaje
zrozvahy a vykazu zisku a ztraty. Déle podal informace o poétu zaméstnanct, jejich osobnich
nakladech, o odménach ¢lent predstavenstva a &lenti kontrolni komise. Sdélil, ze v roce 2025
vznikla druzstvu danova povinnost na dani z pfijmi pravnickych osob ve vysi 416.000,- K¢&. Dale
informoval, Ze nedoplatky spojené s uzivanim byt &inily k datu 31.12.2025 celkem 678.000,- K¢. -

Zavérem mistopfedseda predstavenstva, pan Ing. Radek Pallés, podékoval vsem, co se na

priznivych vysledcich podileli, a pfipomnél, Zze znaény podil na kladném vysledku druzstva ma
sprava, ktera ¢ast nakladii sanuje prostfednictvim zisku, ktery vytvafi spravou SVJ. —--ccccoecmeemeeeee

VII.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednéani 7. bodu programu a predal slovo piedsedovi
navrhové komise, panu Jifimu Mazalovi, ktery shrnul a piecetl vysledky dnesniho jednéni takto: ---

Shromazdéni delegatil: ——--—--mmmmm e

L schvililo a odsouhlasilo: —~—-— o
1. Rédnou Géetni zavérku za rok 2025 a rozhodlo o rozdéleni zisku po zdanéni ve vysi 936.017,16
K& NASIedne: ——mmmmm e e e e e

a) uhrada ztraty bytového hospodafstvi ze zdroji kapitalovych fondd, vytvofenych pii pofizeni
majetku: = 56.983,00 K¢, -mnmmmmmm e

b) prevod zisku bytového hospodarstvi do Statutarniho fondu: 50.156,00 K¢, =-=mncmmmcmmmcees

¢) uhrada ztraty bytového hospodafstvi ze Statutarniho fondu: 0,00 K&, ~==-=-mmmmmmmmmcem oo

d) pfevod zisku do Nerozdéleného zisku minulych let: 492.844,16 K&, -------m-mmmmmmmmmaceeeee s

e) pfispévek do Socialniho fondu v souladu se smérnici €. 2/2011: 450.000,00 K&, ===--m-mmeemeemv
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I1. vzalo na védomi: --- e oo
1. Zpravu kontrolni komise OSBD Olomouc. ---- e e
2. Zpravy o zhodnoceni ¢innosti OSBD Olomouc za uplynulé obdobi. -=-=--=-==msmemmemmommemem oo

IIL. ulozilo: ---- U S
1. Neuklada zadné usneseni pro dal$i inNOSEt. =======mmmmmmmmm s oo

K piednesenym vysledkiim dne$niho jednani nebyly vzneseny zadné pfipominky a nebylo o nich
znovu hlasovano, nebot” hlasovani jiz probéhlo v predchozich bodech programu. ---------=--mvmeeeee-

VIIL

Pan Bc. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 8. bodu programu a konstatoval, Ze byly
projednany viechny body programu shromézdéni delegatl, podékoval vSem pfitomnym za ucast a
shromaZdéni delegatd v 16.36 hod. ukon€il. ---=----m-meomemmamm e oo e oo

O shora uvedeném pribéhu shromazdéni delegati Druzstva byl tento notafsky zépis mnou,
notaikou sepsan. TaktéZ byl tento zépis pfecten piedsedou shromazdéni delegatt a jim schvélen. ---

Be. Ing. Jaromir Hlavinka, v.r.
JUDr. Irena Bischofova, v.r. JUDr. Irena Bischofov

notarka notarka v Olomouci
L.S.



Potvrzuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu se doslovné shoduje
s notarskym zapisem sepsanym dne 08.09.2026 pod cislem NZ 457/2026. - -
Stejnopis byl vyhotoven dne 08.09.2026 - -~ - - - == -~ c o=
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