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NOTARSKY ZAPIS

sepsany-dne 01.07.2025, slovy prvniho ¢ervence roku dvou tisiciho dvacatého patého, mnou JUDr.
Irenou Bischofovou, notaikou se sidlem v Olomouci, v notaiské kancelafi na adrese Olomouc,
Riegrova 394/17, —=-mmmmm e e

na Zadost druzstva Okresni stavebni bytové druZstvo Olomouc se sidlem v Unicové, se sidlem
Dukelska 1144, 783 91 Unicov, IC 000 52 795, zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil DrXXII, vliozka 220, dale jen ,Druzstvo”, obsahujici: ------------

---------------------------------- osvédéeni dle § 77 notarského Fadu -
to je osvédteni pravné vyznamnych skutecnosti z prob&hu: ==---=-mmcmoeemmme e

------------------------------- shromazdéni delegata druzstva
----- Okresni stavebni bytové druzstvo Olomouc se sidlem v Uni¢oveé -

konaného dne 17.06.2025 na misté samém, ve Sternberku, v konferenénim sale Kulturniho domu,
na adrese Masarykova 307/20, Sternberk, jemu? jsem byla osobné pfitomna pfi projednani 1. az 8.
bodu programu od 16.10 hodin do 16.50 hodin, —==—====memeemmmme e

Jednani shromazdéni delegati zahajil v 16.10 hodin mistopfedseda ptedstavenstva, pan Be. Ing.
Jaromir Hlavinka, ktery byl piedstavenstvem DruZstva povéfen k zahdjeni a fizeni tohoto
shromazdéni. -------mmm e e
Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka konstatoval, ze shromazdéni delegéath bylo svolano pozvankou, je
obsahuje naleZitosti stanovené zakonem a stanovami, a ktera byla zaslana viem delegatim f4dné a
v€as v souladu se stanovami DruZstva, a v prezenéni listiné jsou uvedeni vichni zvoleni delegati.
Déle prohlésil, Ze stanovy Druzstva ze dne 11.02.2014 doplnéné shromazdénim delegatt dne
18.06.2019 a dne 29.06.2021 jsou poslednim tplnym znénim tohoto dokumentu a vypis DruZstva z
obchodniho rejstifku obsahuje aktudlni stav udaji o DruZstvu zapisovanych do obchodniho
o 5] S — e

Pot¢ pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka predstavil ¢leny predstavenstva, a to mistopfedsedu
predstavenstva Ing. Radka Pallose a ¢leny predstavenstva Marii Aberlovou, Jifiho Mazala a sebe a
uvedl, Ze Clen pfedstavenstva pan Ing. Pavel Zapletal byl omluven, dale piedstavil éleny kontrolni
komise v &ele spredsedkyni Vérou Dofkovou, dale pfedstavil feditelku, pani Ing. Ivanu
Vavrusovou a pfivital hosty a pfitomné zamestnance. ~=-=--====ssmsmmmm ot e an
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Poté konstatoval, Ze z celkového poctu 35 pozvanych delegatii je pfitomno 22 delegatii, ktefi dle
prezencni listiny disponuji 738 hlasy rozhodujicimi, tj. je pfitomno cca 63 % vsech hlash, a
shromazdéni delegatii je usnasenischopne. ~=--mommmm e

Poté pan Bc. Ing. Jaromir Hlavinka pfedet] program takto: -=-es-s-c-eseeecmmcomemamamam oo mcmcmaaes

Zahajeni a schvaleni Programu. ==mmmeme e e
Volba komisi - mandatova, navrhova. ===--eeommomom e

Zprava mandatoveé KOmiSe. ===memm e o e e
Zprava kontrolni Komise. ====-mmm s e

Schvaleni fadné ucetni zaveérky a rozhodnuti o rozdgleni zisku za rok 2024, --=---=----eeeoeev
Zhodnoceni ¢innosti za uplynulé obdobi, ===-mmmmemmmme e
Zprava navrhoveé Komise. =---=--==-=mmmmmm e e
8. N B - ---
Vzhledem k tomu, Ze k pfednesenému programu nebyly vzneseny Zadné piipominky, nechal pan
Be. Ing. Jaromir Hlavinka hlasovat o schvaleni programu shromazdéni delegatfi. ------------——---=—-——-
Program shromazdéni delegat byl schvalen 100% pfitomnych delegati, tj. 738 hlasy, kdyz
nikdo nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. —-------=mmmemomom o

S G T o R e

IL.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 2. bodu programu, prednesl navrh na sloZeni
mandatové komise - pani Dagmar Kra¢marova, pani Marie Aberlové, pan Jan Hrdy, a nechal o
tomto NAVIhu hlasovat. —=-cmemm e
Clenové mandatové komise byli schvileni 100% p¥Fitomnych delegatu, tj. 738 hlasy, kdyz nikdo
nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrZel, ~=-—--memmsemmm e e

Dile piednesl ndvrh na sloZeni ndvrhové komise - pan Jifi Mazal, pan Ing. Radek Pallés, pan Ing.
Petr Nastoupil, a nechal o tomto navrhu hlasovat, —=—=-eemeee oo oo
Clenové navrhové komise byli schvileni 100% prFitomnych delegati, tj. 738 hlasy, kdyz nikdo
nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrZel, —=-=-s-smes o om oo

Poté ¢lenové mandatové komise zvolili svého pfedsedu - pani Dagmar Kra¢marovou a ¢lenové
navrhové komise zvolili svého piedsedu - pana Jiftho Mazala, --------=--mmmommmmcm s

I11.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 3. bodu programu a pfedal slovo predsedkyni
mandatové komise, pani Dagmar Kra¢marové, kterd konstatovala, Ze mandatova komise ovéfila
opravnéni pfitomnych delegati na dne$nim shromazdéni delegati a uvedla, ze z 35 pozvanych
delegatii je nyni pfitomno dle prezen¢ni listiny 22 delegati se 738 hlasy, coZ &ini cca 63 % viech
hlasi. Dale jsou pfitomni 2 hosté, 4 ¢lenové piedstavenstva, 2 &lenové kontrolni komise a
7 pracovnikli DruZstva. Déle za mandatovou komisi konstatovala, ze shromazdéni delegatt je
usnaSenischopné a jim pfijata usnesent jSOU PrAVOPIALHA, ---vesensmsmmmon s me s o
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IV.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka ptistoupil k projednani 4. bodu programu a piedal slovo predsedkyni
kontrolni komise, pani Véfe Dofkové, ktera pfednesla Zpravu kontrolni komise. Ve Zprave
pfitomné seznédmila mimo jiné s ¢innosti kontrolni komise od minulého shromazdéni delegatu do
dnesniho dne. Uvedla, 7e hlavni é&innosti kontrolni komise je kontrola ¢innosti Druzstva,
projednavani stiznosti ¢lend druzstva, vyjadiovéni se k fadné rocni Gtetni zavérce a k navrhu na
rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty DruZstva. Pfedmétem kontroly je i kontrola plnéni usneseni
zminulého shroméazdéni delegatii, konaného dne 18.06.2024 v Litovli, na kterém vsak nebyly
UIGZRHY ZhABE Wholhy, sorrramsmmmsmmcenonim cen e e S

Dale pani Véra Dofkova konstatovala, 7e kontrolni komise provedla kontrolu ro¢ni Géetni zavérky
zarok 2024 a konstatovala nasledujici: «------wmeeeeooommeommmeee

Rocni ucetni zavérka byla sestavena na zakladé ¢eskych ucetnich pfedpisi ke dni 31.12.2024, za
obdobi od 01.01.2024 do 31.12.2024. Ucetni zavérku tvoii Rozvaha ke dnj 31.12.2024, Vykaz
zisku a ztréty od 01.01.2024 do 31.12.2024 a Piloha k roéni Gdetni zavérce. Utetni zavérka podava
vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace druzstva, dale nakladi a vynost a
hospodaiského vysledku, «w-eeooeomoe
Hospodaisky vysledek za rok 2024 po zdanéni &ini 2.438.995,81 K¢, z toho hospodafsky vysledek
stfediska spravy je zisk ve vysi 2.497.613.81 K&, hospodafsky vysledek bytového hospodaistvi je
ztrata ve vysi -58.618,- K&, celkovy zisk k rozd&leni tedy Einf'2:438.995,81 K&, —-mmwmmmmmcmsssonsanea

Kontrolni komise navrhuje rozdéleni hospodafského vysledku takto: --------eeoomomomooeee

1. Ghrada ztraty bytového hospodafstvi ze zdrojt kapitdlovych fondd, vytvoienych pii pofizeni
majetku ve vy¥i -102.764,- K&, ~———-mesaeeee oo

2. prevod zisku bytového hospodaistvi do statutirniho fondu ve vysi 44.146,- K¢, -- --

3. prispévek do socialniho fondu v souladu se smérnici &. 2/2011 ve vy$1 450.000,- K&, ~------m-enn-

4. prevod zisku do nerozdéleného zisku minulych let ve vy3§i 2.047.613,81 K&. =cccommmmcemceemeeee

V zavéru zpravy pani Véra Dofkova za kontrolni komisi doporucila shromazdéni delegat schvalit
ro¢ni uetni zavérku za rok 2024 a navrh na rozdéleni hospodatského vysledku za rok 2024 tak, jak
je piedloZen ve zpravé, a podékovala viem, kteii se na dosazenych vysledcich roku 2024 podileli. --

V.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 5. bodu programu a predal slovo predsedovi
navrhové komise panu Jifimu Mazalovi, ktery pfednesl navrh na rozdéleni hospodarského vysledku
Druzstva za rok 2024 po zdanéni ve vy3i 2.438.995,81 K& takto: ~—--coeeeeeew- e
a) thrada ztraty bytového hospodafstvi ze zdroju kapitdlovych fonddi, vytvorenych pfi pofizeni

majetku ve vy8i -102.764,- K&, ==---womommmmmmmemeo
b) pfevod zisku bytového hospodatstvi do Statutarniho fondu ve vy$144.146,- K&, ~-m-memmmmeeeeen
¢) thrada ztraty bytového hospodaistvi ze Statutérniho fondu ve VY81 0,- K&, =memmem oo
d) pfevod zisku do nerozdéleného zisku minulych let ve viili 2.047.613 .81 K&, coimemmsmmsmence

e) prispévek do socidlniho fondu v souladu se smérnici & 2/2011 ve vy5i 450.000,- K&, ~==mnmcmemeem-
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Poté nechal pan Jifi Mazal hlasovat o schvaleni hospodaiského vysledku Druzstva za rok 2024
véetné jeho rozdéleni dle pfedneseného navrhu, =---mmmmmmm o s

Po provedeném hlasovani konstatoval pan Jifi Mazal, Zze hospodarsky vysledek za rok 2024

véetné jeho rozdéleni byl schvalen 100% prFitomnych delegati, tj. 738 hlasy, nikdo nehlasoval
proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. —-----mmmmmm s e

VL

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 6. bodu programu a pfednesl zpravu o
¢innosti Druzstva, ----==s==smemmmecmmmmmeeecneeee s

V této zpravé se vénoval zhodnoceni Cinnosti druzstva v technickych a spravnich oblastech,
zhodnoceni uplynulého obdobi z hlediska fizeni druzstva a fungovani volenych organt. Z hlediska
fizeni druzstva a fungovani volenych organ druzstva konstatoval, Ze uplynulé obdobi bylo
standardni bez jakéhokoliv omezeni, takZe organy druzstva mohly bez omezeni zasedat a jednat.
Predstavenstvo fungovalo ve sloZeni, ve kterém bylo pfedstaveno v tivodu tohoto shromazdéni, tj.
ve slozeni zvoleném 18.02.2021 na pétilet¢ obdobi. Kontrolni komise pak ve tficlenném sloZeni
zvoleném po odsouhlaseni snizeni poétu ¢lent kontrolni komise novelou stanov 29.06.2021. Dale
upozornil, Ze z diivodu nutného konani voleb pfedstavenstva nejpozdéji do poloviny unora, bude
funkéni obdobi kontrolni komise zkraceno ke dni konani téchto voleb, pfi kterych se bude volit i
KONtrolni KOmMISE. ==mnmmmmmm e oo o e e
Poté uvedl, Ze z hlediska fizeni vlastniho apardtu druzstva nenastala v hodnoceném obdobi Z4dna
zména. Vedouci ekonomického tseku je pani Jana Chudgjova, vedoucim technického useku pan
Jacek Varecha a v Cele aparatu stoji feditelka Ing. Ivana VavruSova. T
Dale informoval pfitomné o zméné podavani vseobecnych informaci tak, ze vSeobecné informace
diive probirané na schiizkach byly castecné nahrazeny zpravodajem, jehoz paté vydani letos
v Cervnu obdrzeli e-mailem pfedsedové samosprav k dal§imu vyuziti. Zpravodaj obsahuje mnoho
uzite¢nych informaci, takZe je vhodné jej déale poskytnout dal$im druzstevnikim v domé, a to
pfeposlanim na e-mail nebo vyt tENIm. —mmmmmmmm o e
Déle seznamil pfitomné s vybranymi investicnimi akcemi v lokalit¢ Litovel, v lokalit¢ Olomouc,
v lokalité Sternberk a v lokalité Unicov, které byly v uplynulém obdobi realizovany, a o kterych se
UVAZUJE. =-===mmmmmmmmmmmmmmmeee - e
Déle se vénoval prevodim byt do osobniho vlastnictvi, kdy k rozhodnému datu 31. prosince 2024
bylo pievedeno do vlastnictvi celkem 3000 byti z majetku druzstva, z toho za rok 2024 se pievedlo
celkem 65 byth, coz je v porovnani s 62 prevedenymi byty v piedchozim roce v podstaté témef
stejny pocet. Piipomnél, ze zminény celkovy pocet pfevedenych 3000 bytd je sumarni udaj za celou
dobu, kdy pfevody do vlastnictvi probihaji, tj. od roku 1996, a Ze pocet pfevadénych byt byl
v pfedchozich letech zvy3eny, nyni dochazi opét k beznému stavu v poétech prevadénych byta. -----
Daéle seznamil pfitomné s aktudlnim po¢tem spravovanych byth, coz k rozhodnému datu 31.12.2024
bylo celkem 5535 bytovych jednotek, coz je o 36 vice nez v pfedchozim roce. Z celkovych
druzstvem spravovanych 5535 bytd je 1926 byta druzstevnich a 3609 byt spravuje druzstvo pro
vlastniky, z nichz 2528 bytu jsou byty byvalych ¢lent druzstva po prevodu do vlastnictvi a ostatni
jsou byty vlastniki, ktefi piesli pod spravu druzstva od jiného spravce, konkrétné jich k 31.12.2024
bylo 1089, coZ je o 44 vic nez v predchozim roce. V tomto Cisle jsou i byty znovostaveb
developerskych projekti, kde se druzstvo stalo prvotnim spravcem téchto objektt, resp. v nich
zalozenych SVJ a o spravé dalSich dokon¢ovanych projekta jedna. -----------=-=--- --- -
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Dale zminil vzristajici poptavku po sluzb& vykonu funkce statutarniho orgénu, kterou drugstvo
vykonava na zakladg smlouvy o vykonu funkce predsedy SVJ, nyni konkrétné u 48 SVI, coz je
narist zhruba o 10% proti pfedchozimu obdobi. OSBD je na tuto situaci piipraveno a nabizi
komplexni sluzbu spravy vcetng obsluhy datové schranky a zminéného vykonu funkce predsedy
Y e TG Plecsedy

pripadim v pfedchozim obdobi a probéhla i jedna exekuce na vyklizeni z bytu proti Ctyfem
exekucim v predchozim hodnocenim obdobi. Dale seznamil pfitomné se situaci ohledné pfevodu
pozemki do vlastnictvi druzstva. —-----eeememeeeeeeee O OTRC PIEVOQ
Zaveéreny své zpravy konstatoval, ze Druzstvo funguje dobfe v souladu s platnymi zakony, ---------—-
Podékoval viem za osobni podil na vysledcich &innosti druzstva a pfedal slovo panu Ing. Radku
Pallésovi, mistopiedsedovi predstavenstva, ktery seznamil pfitomné s ekonomickou ¢asti ZPravy, ---

Mistopiedseda pfedstavenstva, pan Ing. Radek Pallés, zdiavodnil a vysvétlil zvefejnéné tdaje
zrozvahy a vykazu zisku a ztraty. Dale podal informace o poctu zaméstnancti, jejich osobnich
nakladech, o odménach &lena pfedstavenstva a €lenti kontrolni komise. Sdelil, Ze v roce 2024
vznikla dafiovd povinnost na danj z piijml pravnickych osob ve vySi 728.000.- K¢, dale ze
dlouhodobé bankovni uvéry DruZstvo splaci v souladu s umorovacimi plany, pfipadné jednorazove,
zejména pfi pievodech bytl do osobniho vlastnictvi. Déle informoval, ze nedoplatky spojené
s uzivanim byt byly 801.000,- K&. ~—-ersmmmemmenemeeemcememeeer o ) SPOIERC

Poté se vyjadril k vystavbe, kdy uvedl, ze zamer vystavby byl schvélen na shromazdéni delegati
vroce 2022. V souladu se zadanim vznikla architektonicka studie, zpracovana studiem Planner

nebytovych prostor, zejména pro poteby bytového drugstva. Projektova dokumentace by méla byt
dokoncena v zai roku 2025. Uvedl, Ze soub&zng probihaji pfipravy na demolici stavajicich
nemovitosti v arealu a p¥iprava na pfesun kancelafe bytového druzstva tak, aby mohli plnit svoji
funkei i po dobu vystavby a zajistovali tak nepferuSené potfebny servis jak pro ¢leny bytového
AruZStVa, tak i SVI. om0 PTO T Dylovehe

Dale pfipomnél, Ze v tomto roce uplynulo 60 let od chvile, kdy se slou¢ilo Okresni vystavbové
druzstvo Olomouc s riznymi mensimi bytovymi druzstvy v UniCové, Sternberku a Litovli a mengi

Zéavérem mistopfedseda predstavenstva, pan Ing. Radek Pall6s, podékoval viem, co se na
pfiznivych vysledcich podileli, a pfipomnél, Ze znaény podil na kladném vysledku druzstva ma
sprava, ktera ¢ast nakladi sanuje prostfednictvim zisku, ktery vytvari spravou SVJ, ceoceeeeeee .
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VII.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 7. bodu programu a ptedal slovo piedsedovi
navrhové komise, panu Jifimu Mazalovi, ktery navrhl usneseni k bodu 6. a 7. programu z dnesniho
jednéni v tomto znéni:

Shromazdéni delegati: ---—----—----mmoe e mmmmmees -
I. vzalo na védomi: —-----mcmmem e - -

1. Zpravu kontrolni komise OSBD Olomouc, ====n=nmmmmm e oo e e
2. Zpravy o zhodnoceni ¢innosti OSBD Olomouc za uplynulé obdobi. -----------meeeeeev -
11 | L
1. Neuklada zadné usneseni pro dal8i innost. ~=-=-=emmmmmmm s e

K pfednesenému navrhu nebyly vzneseny Zadné pfipominky. Predseda navrhové komise, pan Jifi
Mazal piistoupil k hlasovani a po provedeném hlasovani konstatoval, Ze usneseni k bodu 6. a 7.
programu dne$niho shromazdéni delegatu bylo pfijato 100% p¥itomnych delegata, tj. 738
hlasy, nikdo nehlasoval proti a nikdo se nezdrzel hlasoVAni, ==-=-=-=mmemmooom e

VIII.

Pan Bce. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 8. bodu programu a konstatoval, ze byly
projednany viechny body programu shromézdéni delegati, podékoval viem pritomnym za ucast a
shroméazdéni delegatii v 16.50 hod. uKONEil. ==mmmmmmmmmmm e e oo e

O shora uvedeném pribéhu shromazdéni delegati Druzstva byl tento notafsky zapis mnou,
notarkou sepsan. Taktéz byl tento zapis piecten piedsedou shromazdéni delegétt a jim schvéalen. ---

Be. Ing. Jaromir Hlavinka, v.r.
JUDr. Irena Bischofova, v.r. JUDr. Irena Bischofovd

notarka notdarka v Olomouci
LS



Potvrzuji, Zze tento stejnopis notarského zapisu se doslovné shoduje

$ notarskym zépisem sepsanym dne 01.07.2025 pod Cislem NZ 357/2025. - -.
Stejnopis byl vyhotoven dne 01.07.2025

o

lar. Johana Pospisilova

a

notarska koncipientka
povérena notarkou

JUDr, IRENOU BISCHOFOVOLU






