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NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 27.06.2024, slovy dvacatého sedmého &ervna roku dvou tisiciho dvacatého &tvrtého,
mnou JUDr. Irenou Bischofovou, notafkou se sidlem v Olomouci, v notafské kancelafi na adrese
Olomouc, Riegrova 394/17, -mmmsmeme e B

na zadost druzstva Okresni stavebni bytové druzstvo Olomouc se sidlem v Unifové, se sidlem
Dukelska 1144, 783 91 Unicov, IC 000 52 795, zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil DrXXII, vlozka 220, déle jen ,,Druzstvo®, obsahujici: «-----------

---------------------------------- osvédceni dle § 77 notafského Fadu -
to je osvédeni pravné vyznamnych skutenosti z prib&hu: =-----emsmmemeem oo oo

------------------------------- shromazdéni delegata druzstva -
----- Okresni stavebni bytové druzstvo Olomouc se sidlem v Uniové -

konaného dne 18.06.2024 na misté samém, v Litovli, v restauraci Café Restaurant ZaloZna, na
adrese Nam. Pf. Otakara 762/6, Litovel, jemuZ jsem byla osobné pfitomna pfi projednani 1. aZ 8.
bodu programu od 16.00 hodin do 16.45 hodin. ==e=ss-mmmmemce o

Jednani shromazdéni delegati zahajil v 16.00 hodin mistopfedseda predstavenstva, pan Bc. Ing.
Jaromir Hlavinka, ktery byl pfedstavenstvem Druzstva povéfen k zahajeni a fizeni tohoto
shromézdéni. ------- B -

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka konstatoval, Ze shroméazdéni delegati bylo svolano pozvéankou, jeZ
obsahuje naleZitosti stanovené zakonem a stanovami, a ktera byla zaslana viem delegatim fadné a

------

Dale prohlasil, Zze stanovy Druzstva ze dne 11.02.2014 doplnéné shromazdénim delegati dne
18.06.2019 a dne 29.06.2021 jsou poslednim tplnym znénim tohoto dokumentu a vypis Druzstva z
obchodniho rejstiiku obsahuje aktualni stav 0daji o DruZstvu zapisovanych do obchodniho
() 11 9] S e

Pot¢ pan Bc. Ing. Jaromir Hlavinka pfedstavil ¢leny predstavenstva, a to mistopfedsedu
pfedstavenstva Ing. Radka Pallése a &leny pfedstavenstva Ing. Pavla Zapletala, Marii Aberlovou,
Jittho Mazala a sebe, dale pfedstavil leny kontrolni komise v &ele s predsedkyni Vérou Dofkovou,
déle pfedstavil feditelku, pani Ing. Ivanu Vavru$ovou a pfivital hosty a pfitomné zaméstnance. ------
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Poté konstatoval, Ze z celkového poétu 35 pozvanych delegatii Je pfitomno 23 delegétti, ktefi dle
prezencni listiny disponuji 803 hlasy rozhodujicimi, tj. je pktomno cca 65,7 % viech hlast, a
shromézdéni delegéti je usnaSenischopng. ----------eoceeemcemceee et LT

Poté pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka predetl program takto: ------- e
Zahajeni a schvaleni programu. ==-------eeeeeeoemme e
Volba komisi - mandatova, navrhova. -- --- ---
Zprava mandatoveé KOMiSe. ==---m-nmmmmemem oo
Zprava kontrolni komise. ----------- R
Schvaleni fadné ugetni zavérky a rozhodnuti o rozdéleni zisku za rok 2023, —---weoeeeew-
Zhodnoceni ¢innosti za uplynulé obdobi. ==--==m--eecceemmeeeeee
Zpréava navrhové komise. ------- e --- ---
8 Zaver. - --- - -

SO A o TS B ps

Vzhledem k tomu, Ze k pfednesenému programu nebyly vzneseny zadné pfipominky, nechal pan
Be. Ing. Jaromir Hlavinka hlasovat o schvéleni programu shromazdéni delegati.
Program shromazdéni delegati byl schvalen 100% pritomnych delegiti, tj. 803 hlasy, kdyz
nikdo nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. ==-----mc-ncmccmcoeeeeeees

II.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 2. bodu programu, pfednesl navrh na slozeni
mandatové komise - pani Dagmar Kraémarové, pani Marie Aberlova, pani Gabriela Jarmarova, a
nechal o tomto navrhu hlasovat. =-----eemeeeemmmemmmmmmme sesmmmoeeneae ---
Clenové mandétové komise byli schvaleni 100% pFitomnych delegati, tj. 803 hlasy, kdyz nikdo
nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel, ----=-----zcceuenx --- --- ---

Dale pfednesl navrh na sloZeni navrhové komise - pan Ing. Pavel Zapletal, pan Jifi Mazal, pan Ing.
Petr Nastolipil, a.nechal © tombo TV MIBSOVEL, wrrmemebasss s s s s s58metma e eso

Clenové navrhové komise byli schvaleni 100% pritomnych delegata, tj. 803 hlasy, kdyZ nikdo
nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. «-----------w-mmememmemmmeeeeceemommem oo

Poté ¢lenové mandatové komise zvolili svého piedsedu - pani Dagmar Kraémarovou a ¢lenové
navrhové komise zvolili svého pfedsedu - pana Ing. Pavla Zapletala. ------- -—--

I11.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 3. bodu programu a piedal slovo predsedkyni
mandatové komise, pani Dagmar Kra¢marové, ktera konstatovala, e mandatova komise ovéfila
opravnéni pfitomnych delegatli na dne$nim shromazdéni delegati a uvedla, Ze z 35 pozvanych
delegatl je nyni pfitomno dle prezenéni listiny 23 delegétii s 803 hlasy, coz ¢ini cca 65,7 % vsech
hlasi. Déle jsou pfitomni 2 hosté, 5 &lend pfedstavenstva, 2 &lenové kontrolni komise a 7
pracovniki Druzstva. Dale za mandatovou komisi konstatovala, ¥e shromazdéni delegati je
usnaSenischopné a jim pfijata usneseni jsou pravoplatna. -------semmm-eoeeeommcoomemeoeeeee L
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IV.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednéni 4. bodu programu a piedal slovo predsedkyni
kontrolni komise, pani V&fe Dofkové, kterd prednesla Zpravu kontrolni komise. Ve zpravé
pritomné seznamila mimo jiné s ¢innosti kontrolni komise od minulého shromazdéni delegati do
dnedniho dne. Uvedla, Ze hlavni ¢&innosti kontrolni komise je kontrola ¢innosti Druzstva,
projednavani stiznosti ¢lend druZstva, vyjadfovani se k fadné roéni G&etni zavérce a k navrhu na
rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty DruZstva. Pfedmétem kontroly je i kontrola plnéni usneseni
z minulého shromézdéni delegati, konaného dne 20.06.2023 v Uni¢ové, na kterém viak nebyly
uloZeny ZAANE GKOLY. ===mmmmmm e

Dale pani Véra Dofkové konstatovala, Ze kontrolni komise provedla kontrolu roéni téetni zaverky
za rok 2023 a konstatovals nASIEARHET: wew-essmssm s scsmisen sttt ssosisnasmmmmmnmmmnanmn————

Ro¢ni GCetni zavérka byla sestavena na zékladé éeskych detnich predpist ke dni 31.12.2023, za
obdobi od 01.01.2023 do 31.12.2023. Ugetni zavérku tvoii Rozvaha ke dni 31.12.2023, Vykaz
zisku a ztrat od 01.01.2023 do 31.12.2023 a Ptiloha k ro¢ni uéetni zavérce. Utetni zavérka podavé
veérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace druZstva, dale nakladd a vynosi a
hospOdATSkEho VISIEAK, <rrmemmmerm e em s e s st i i s R
Hospodafsky vysledek za rok 2023 po zdanéni &ini 4.900.594,41 K&, z toho hospodatsky vysledek
stfediska spravy je zisk ve vysi 4.923.548,67 K&, hospodéfsky vysledek bytového hospodafstvi je
ztrata ve vysi -22.954,26 K¢, celkovy zisk k rozdéleni tedy ¢ini 4.900.594,41 K&, -=----nsememmmmmmmenn

Kontrolni komise navrhuje rozd&leni hospodéfského vysledku takto: ==----------cmmemcmemmccmmmcccmmmeen
1. uhrada ztrty bytového hospodafstvi ze zdroji kapitalovych fondd, vytvofenych pfi pofizeni

stk Ve VIS -B8.438,26 KB, ~esscomsuunsmisisssis s i e 4404 i mmmm e mm e ey mmm mammm -—--
2. ptevod zisku bytového hospodafstvi do statutarntho fondu ve vy&i 45.484, - K&, ---nmnnmeemmemmmmcen
3. ptispévek do socidlniho fondu v souladu se smérnici €. 2/2011 ve vy$i 450.000,- K&, -------nocem-
4. prevod zisku do nerozdéleného zisku minulych let ve vy3i 4.473.548,67 K&, ~=--mmnnnmmmsmmmmmnmmmne-
celkem 4.900.594,41 KE. =-nnmvmm oo e e e e e e e

V zavéru zpravy pani Véra Dofkova za kontrolni komisi doporuéila shromézdéni delegath schvalit
roéni Gfetni zavérku za rok 2023 a navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2023 tak, jak
Je predloZen ve zpravé, a podékovala vSem, ktefi se na dosazenych vysledcich roku 2023 podileli. --

V.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 5. bodu programu a piedal slovo predsedovi
navrhové komise panu Ing. Pavlu Zapletalovi, ktery pfednesl nédvrh na rozdéleni hospodarského
vysledku DruZstva za rok 2023 po zdanéni ve vy3i 4.900.594,41 K& takto: ~=-----mmmmmmmmemmmccmmmnne-
a) Ghrada ztraty bytového hospodafstvi ze zdroji kapitdlovych fondd, vytvotenych pfi pofizeni
majetku ve vysi -68.438,26 K&, ~--mmmmmmmmmm e
b) pfevod zisku bytového hospodafstvi do statutarniho fondu ve vy3i 45.484,- K&, ---mmmmmmememeeeee-
¢) uhrada ztraty bytového hospodarstvi ze statutarniho fondu ve vySi -22.954,26 K&, ------memmmmmeeee
d) ptevod zisku do nerozdéleného zisku minulych let ve vysi 4.473.548,67 K&, ~---mmmmmmmmmmmmmcmmmae-
e) pfispévek do socialniho fondu v souladu se smérnici &. 2/2011 ve vysi 450.000,- K&, —---mmmmmmaams
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Poté nechal pan Ing. Pavel Zapletal hlasovat o schvéleni hospodaiského vysledku Druzstva za rok
2023 véetné jeho rozdéleni dle pfedneseného navrhu. -------mmmememmmomeee - TR PR

Po provedeném hlasovani konstatoval pan Ing. Pavel Zapletal, ze hospodafsky vysledek za rok
2023 véetné jeho rozdéleni byl schvalen 100% pfitomnych delegati, tj. 803 hlasy, nikdo
nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. ---------=s-=s=mmmmmmmmrm e oo oo

VI.

Pan Bc. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 6. bodu programu a pfednesl zpravu o
EINNOSEE DIUZSTVA, =mmmmmmmmmmm e e e oo e e e oo

V této zpravé se vénoval zhodnoceni &innosti druzstva v technickych a sprévnich oblastech,
zhodnoceni uplynulého obdobi z hlediska Fizeni druzstva a fungovani volenych organd a informoval
pfitomné o zméné podavéni vieobecnych informaci tak, ze vseobecné informace dfive probirané na
schiizkach byly &asteéné nahrazeny zpravodajem, jehoZz ctvrté vydani letos polatkem Cervna
obdrzeli vétiinové e-mailem piedsedové samosprav k daldimu vyuziti. Zpravodaj obsahuje mnoho
uziteénych informaci, takZe je vhodné jej ddle poskytnout dalSim druzstevnikim v domé, a to
pteposlanim na e-mail nebo Vyti§t€nim. ------cmemsmmemmmmem oo oo oo oo
Dale seznamil pfitomné s vybranymi investiénimi akcemi v lokalit¢ Litovel, v lokalit¢ Olomouc,
v lokalité Sternberk a v lokalité Unicov, které byly v uplynulém obdobi realizovéany, a o kterych se
UVAZUJE. ==m=mmmmmmmmmmmmmmmmnmann e o m oo
Dale se vénoval pfevodiim byt do osobniho vlastnictvi, kdy k rozhodnému datu 31. prosince 2023
bylo ptevedeno do vlastnictvi celkem 2935 byt z majetku druzstva, z toho za rok 2023 se pievedlo
celkem 62 bytl, coZ je proti 125 pievedenym bytim v pfedchozim roce v podstaté polovina.
Pipomnél, ze zminény celkovy podet pfevedenych 2935 bytii je sumarni idaj za celou dobu, kdy
prevody do vlastnictvi probihaji, tj. od roku 1996, a Ze pocet pfevadénych byti byl v pfedchozich
dvou letech zvySeny, nyni dochazi opét ke snizeni na béZny stav. ------------m-mmemmsomomomomm oo oo
Déle seznamil p¥itomné s aktudlnim poétem spravovanych byti, coz k rozhodnému datu 31.12.2023
bylo celkem 5499 bytovych jednotek, coz je o 150 vice nez v pfedchozim roce, takZe se da
v porovnani s pfedchozim obdobim, kdy pfibylo pouze 20 bytd do spravy, konstatovat vyrazny
nariist celkového poétu druzstvem spravovanych byti, kdy z celkovych druzstvem spravovanych
5499 bytd je 1991 bytd druzstevnich a 3508 byt spravuje druzstvo pro vlastniky, z nichz 2463
byty jsou byty byvalych ¢lend druzstva po pfevodu do vlastnictvi a ostatni jsou byty vlastniku, ktefi
piesli pod spravu druzstva od jiného sprévce, konkrétné jich k 31.12.2023 bylo 1045, coz jeo 150
vic nez v predchozich dvou letech. V tomto &isle jsou i byty z novostaveb developerskych projekt,
kde se druzstvo stalo prvotnim spravcem téchto objekt, resp. v nich zaloZzenych SVJ. ----eevenoeeeev
Dale zminil vzristajici poptavku po sluzbé vykonu funkce statutdrniho organu, kterou druzstvo
vykonava na zakladé smlouvy o vykonu funkce pfedsedy SVJ, nyni konkrétné u 44 SV, coz je
vyrazny nartist proti pfedchozimu obdobi. OSBD je na tuto situaci pfipraveno a nabizi komplexni
sluzbu spravy véetné obsluhy datové schranky a zminéného vykonu funkce pfedsedy SVJ. -----------
Dale informoval, e v roce 2023 se fedily tii pripady vylouceni ¢lena z druzstva a probéhly i &tyfi
exekuce na vyklizeni z bytu, kdy v ptedchozich dvou obdobich neprobéhla exekuce Zadna. Dale
seznamil pEitomné se situaci ohledné pfevodu pozemki do vlastnictvi druzstva. ----------=-=-=zzzmmnomn
Zéavérem své zpravy konstatoval, Ze Druzstvo funguje dobfe v souladu s platnymi zdkony. -----------
Podékoval viem za osobni podil na vysledeich &innosti druzstva a predal slovo panu Ing. Radku
Pallésovi, mistopfedsedovi predstavenstva, ktery seznamil pfitomné s ekonomickou ¢asti zpravy. ---
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Mistopfedseda pfedstavenstva, pan Ing. Radek Pallds, zdivodnil a vysvétlil zvefejnéné udaje
zrozvahy a vykazu zisku a ztraty. Dale podal informace o po&tu zaméstnanci, jejich osobnich
nakladech, o odménach ¢lent pfedstavenstva a Elent kontrolni komise. Sdélil, ze Druzstvo splnilo
svoje zavazky vQ¢i organim statni spravy z titulu dani a jinych odvodd a plni je v zékonnych
terminech. Déle uvedl, Ze v roce 2023 vznikla dafiova povinnost na dani z pi{jmi pravnickych osob
ve vysi 1.323.000,- K¢, dile Ze dlouhodobé bankovni avéry Druzstvo splaci v souladu
s umorovacimi plany, pfipadné jednorazové, zejména pti prevodech byt do osobniho vlastnictvi.
Dale informoval, Ze nedoplatky spojené s uzivanim byti byly 679.000,- K¢&. ----=zemmmmmmmmmaemmemme-

Poté podal informace o investi¢nim zaméru na pozemcich parc. &. 1372, 1377, 1378 a 693/2, v kat.
uzemi Slavonin, ktery byl schvélen shroméazdénim delegati v roce 2022. Piedmétem tohoto
investi¢niho zdméru je v prvni fazi celkova demolice stavajicich nemovitosti a nasledna vystavba
bytového domu s nebytovymi prostory potfebnymi pro &innost spravy, respektive pro dalsi sluzby,
a s parkovacimi misty, kdy v soucasné dobé se dokonéuje studie bytového domu, rozdéleného na
dvé Casti. Prvni ¢ast bude urena na prodej a vynos z jejiho prodeje by mél pokryt ¢ast nakladd na
druhou &ast, jejiz souédsti budou i zmitiované nebytové prostory a byty na pronajem, které by opét
mély slouzit ke kryti nakladd. Uvedl, Zze soub&Zné se studii se pfipravuje i projekt demolice
Jednotlivych objektii tak, aby na demolici plynule navazal odsouhlaseny projekt pro umisténi
stavby. -- e e — memmmmeee -

Zavérem mistopfedseda predstavenstva, pan Ing. Radek Pallés, podékoval viem, co se na
ptiznivych vysledcich podileli, a pfipomnél, 7e znaény podil na kladném vysledku druzstva ma
sprava, ktera ¢ast nakladi sanuje prostfednictvim zisku, ktery vytvagi Spravou SVJ, —eeeeeceeeee.

VIIL.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 7. bodu programu a ptedal slovo predsedovi
navrhové komise, panu Ing. Pavlu Zapletalovi, ktery pfednesl usneseni z dneniho jednani v tomto
ZI L e e e e o i e R e A b S S

Shromazdéni delegatii: ---=---oommoemeee e

T e
1. Radnou ucetni zavérku za rok 2023 a rozhodlo o rozd&leni zisku po zdanéni ve vysi
4.900.594,41 K& ndsledn: ——--———mmmmm e

a) uhrada ztraty bytového hospodafstvi ze zdroja kapitalovych fondd, vytvofenych pfi pofizeni
PRAJETEN Ve VBT BB AT, D0 KB, nvasnrrmnmonmsrmmmorse e s i 5

b) pfevod zisku bytového hospodatstvi do statutdrniho fondu ve vy3i 45.484,- K§, ---mmmeeeeeacmm-

¢) uhrada ztraty bytového hospodafstvi ze statutdrniho fondu ve vyi -22.954,26 K&, ----mmmemeeee

d) pfevod zisku do nerozdéleného zisku minulych let ve vy§i 4.473.548,67 K&, -----mxmmmmmmmmmceee-

e) pfispévek do socialniho fondu v souladu se smémici €. 2/2011 ve vy§i 450.000,- K&. --mcmmmmmm-

IL vzalo na védomi: --------—-—-cceeeeeee --- R
1. Zprava kontrolnd komise OSBD Olomiotn, wsesssossomussaummms s s e
2. Zpravy o zhodnoceni ¢innosti OSBD Olomouc za uplynulé obdobi, —=----=-emmcememcemmmccmcmcaemmmes

I uklada: -----mememmeeeel e
Neuklada zadné usneseni pro dal3i &innost. e
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K pfednesenému navrhu nebyly vzneseny Zzadné pfipominky. Pfedseda navrhové komise, pan Ing.
Pavel Zapletal pfistoupil k hlasovani a po provedeném hlasovéani konstatoval, Ze usneseni ze
shromaZdéni delegati bylo pFijato 100% pritomnych delegati, tj. 803 hlasy, nikdo nehlasoval
proti a nikdo se nezdrzel hlasovani. -- e

VIIL

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 8. bodu programu a konstatoval, Ze byly
projednany viechny body programu shromazdéni delegati, podékoval viem pfitomnym za Glast a
shromézdéni delegata v 16.45 hod. ukonéil. - --- e nTEEEEER

O shora uvedeném prib&hu shroméazdéni delegati Druzstva byl tento notdfsky zapis mnou,
notarkou sepsan. TaktéZ byl tento zapis pfecten pfedsedou shromazdéni delegati a jim schvalen. ---

Bc. Ing. Jaromir Hlavinka, v.r.
JUDr. Irena Bischofova, v.r. JUDr. Irena Bischofovd

notarka notdrka v Olomouci

LS.
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Opravna dolozka dle ust. §60 zdkona & 358/1992 Sb., o notafich a jejich ¢innosti (notafsky
fad), v platném znéni,
sepsané dne 05.09.2024, slovy patého zafi roku dvoutisiciho dvacéatého &tvrtého, mnou JUDr.
Irenou Bischofovou, notatkou se sidlem v Olomouci, v kancelafi v Olomouci, Riegrova 394/17. -

V notétském zépise, sepsaném dne 27.06.2024, slovy dvacétého sedmého Cervna roku dvoutisiciho
dvacatého &tvrtého, JUDr. Irenou Bischofovou, notatkou se sidlem v Olomouci, pod znackou NZ
352/2024, je v &asti V., v bodé c) navrhu na rozdéleni hospodafského vysledku DruZstva za rok
2023 nespravné uvedena &astka Ghrady ztraty bytového hospodafstvi ze statutdrniho fondu takto: ---
¢) thrada ztrdty bytového hospoddFstvi ze statutdrniho fondu ve vysi -22. 954,26 KC, ----=mnmmmmmmmmmnn

a vzhledem k tomu, e se jedné o zfejmou nespravnost, tato se opravuje a spravné bod c) navrhu na
rozdéleni hospodafského vysledku DruZstva za rok 2023 zni: e

¢) tihrada ztrdty bytového hospoddFstvi ze statutdrniho fondu ve vy$i 0,00 K¢. -

Dile je v &asti VIL, vbodu I, odst. 1., pism. c) notafského zapisu chybné uvedeno skutené
projednané a pfijaté usneseni shroméazdéni delegatii o schvaleni f4dné Gdetni zavérky za rok 2023 a
o rozdéleni zisku po zdanéni takto:
¢) uihrada ztrdty bytového hospoddfstvi ze statutdrniho fondu ve vysi -22.954,26 K¢, -----==-m=mmmmmn-
a vzhledem k tomu, Ze se jedna o zfejmou nespravnost, tato se opravuje a spravné ¢ast VIL, bod I.,
odst. 1., pism. ¢) usneseni shromazdéni delegatli o schvaleni fadné &etni zavérky za rok 2023 a o
rozdéleni ziskn po zdan®ni Znf: «<cssemmmmcsenenesomsonttnas --
¢) ihrada ztrdty bytového hospoddFstvi ze statutdrniho fondu ve vi§i 0,00 K&, —-----==mmmmmmmmnmmemaas

JUDr. Irena Bischofova, v.r. JUDr. Irena Bischofova
notarka notdrka v Olomouci
LN



