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1) Aktualizované Kontakty na pracovniky OSBD

KONTAKTY NA PRACOVNIKY OSBD

Usek

Telefon

E-mail

Reditelka OSBD
Ing. Ivana Vavrusova

605 247 772

(asistentka teditelky)

vavrusova@osbdunicov.cz

Asistentka reditelky, pokladni

Martina Malinova 605 247 772 malinova@osbdunicov.cz
VLo elf.o nqmwkeho SRl 605 247 769 chudejova@osbdunicov.cz
Jana Chud¢jova

Vedouci t echnickeho useku 605 247 773 varecha@osbdunicov.cz
Jacek Varecha

Clenska ev}(}ence’ I?reVOdy bytu do OV 731 869 783 kracmarova@oshdunicov.cz
Dagmar Kra¢marova

Ekonomicky usek

Marta Sovova — mzdova ucetni 775 403 848 sovova@oshdunicov.cz
Michaela Benesova — provozni ucetni 775 403 822 benesova@osbdunicov.cz
Hana Manova — provozni ucetni 608 495 904 manova@oshdunicov.cz
Ekonomicky usek — Najem

Roxana Vyroubalova — DruZstevni byty 730 895 425 vyroubalova@osbdunicov.cz
Renata Spurna — SVJ Unicov, §temberk 733 182 416 spurna@osbdunicov.cz
Lenka RySava — SVJ Litovel, Sternberk 733182 319 rysava@oshdunicov.cz
Lenka Navratilova — SVJ Olgmouc, Sternberk 733 182 318 navratilova@osbhdunicov.cz
Veronika Kolesarova — SVJ Sten}berk 733182 321 kolesarova@osbdunicov.cz
Tereza Majerova — SVJ Uni¢ov, Sternberk 774 794 159 majerova@osbdunicov.cz
Technicky usek

Jana Sucha — Unic¢ov 605 247 770 sucha@osbdunicov.cz
Darius Vatecha — Sternberk 603 815 684 d.varecha@osbdunicov.cz
Jacek Varecha — Litovel, Olomouc 605 247 773 varecha@osbdunicov.cz
Markéta Kaspirova — technik energetiky 731 843 655 kaspirova@osbdunicov.cz
REER eI 608 424 038 brandysova@oshdunicov.cz

Bc. Michaela Motka Brandysova
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2) Vyhlaska €.264/2020 Sb. o energetické naro¢nosti budov

Vyhlaska €. 264/2020 Sb. o energetické naroc¢nosti budov je ucinna
od 1. zari 2020. Vyhlaskou se rusi predchozi vyhlaska ¢. 78/2013
Sb. a jeji zména ¢. 230/2015 Sb.

Nova vyhlaska ¢. 264/2020 Sb. o energetické naro¢nosti budov vysla ve sbirce
zakonli 5. Cervna 2020. Zapracovava piislusné predpisy Evropské unie a
upravuje nakladové optimalni uroven pozadavkil na energetickou narocnost pro
nové budovy, vétsi zmény dokonCenych budov, jiné nez véEtsi zmény
dokoncenych budov a pro budovy s téméf nulovou spotiebou energie, metodu
vypoctu energetické naro¢nosti budovy, vzor posouzeni technické, ekonomické
a ekologické proveditelnosti alternativnich systémt dodavek energie, vzor
stanoveni doporucenych opatfeni pro snizeni energetické naro¢nosti budovy,
vzor a obsah pritkazu a zptsob jeho zpracovani a umisténi prikazu v budové.
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Zakaz provozu kotli na pevna paliva emisnich tfid 1 a 2 a bez stanovené tiidy
vyplynul z nutnosti sniZovani emisi, zvySovani G¢innosti a snizovani energetické
naroc¢nosti lokalniho vytdpéni a je opten o zdkon €. 201/2012 Sb. Kotlikové
dotace a ¢astecné 1 Nova zelend Gspordm vyznamné pomohly nastartovat proces
jak povinné vymeény neekologickych zdroji tepla pro vytapéni domécnosti,




kterych k 31.12.2021 bylo stale v provozu piiblizné 300 tisic, tak 1 jinych, jiz
zastaralych zdroju.

Pivodni termin byl 1. zaii 2022, do kterého si museli provozovatelé, mimo
rodinné domy, bytové domy nebo stavby pro rodinnou rekreaci, zajistit vyménu
nevyhovujiciho kotle. Pro kotle provozované v rodinném domé, bytovém domé
nebo stavbé pro rodinnou rekreaci byl termin zménén a kotle l1ze provozovat do
prodlouZeného terminu 31. srpna 2024.

=

Zakon ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi, v §17
odst. (1) pism. g) o zakazu provozu nevyhovujicich kotlii na pevna paliva uvadi:
,Provozovatel stacionarniho zdroje je povinen provozovat spalovaci stacionarni
zdroj na pevna paliva o jmenovitém tepelném piikonu do 300 kW vcetné, ktery
slouzi jako zdroj tepla pro teplovodni soustavu tstfedniho vytapéni a ktery neni
navrzen rovnéz pro piime vytapéni mista instalace, v souladu s minimélnimi
pozadavky uvedenymi v piiloze €. 11 k tomuto zakonu.*

Jak poznam, Ze se zakaz provozu tyka mého zdroje tepla?

Mém zdroj na pevna palivado ptikonu 300 kW a vytapim objekt/dim
teplovodni otopnou soustavou (radidtory, podlahové vytapéni).

Mém kotel nebo lokalni topidlo? Zakaz plati pouze pro kotle. Je to dano definici
,Zdroj tepla pro teplovodni soustavu Ustfedniho vytapéni a ktery neni navrzen
rovnéz pro piimé vytapéni mista instalace®. Kotel ,,topi* pouze do vody, lokalni
topidlo ma ptitapét take mistnost, ve které je umisténo. Zpravidla ma sklenéna
dvitka nebo plotnu na vateni.

Musi byt jednoznacné prokazatelné, ze mly zdroj je zatazen do tfidy 3, 4 nebo 5
(tfidu najdeme na vyrobnim Stitku, splnéni podminek ekodesignu nikoliv). Kotel
vyrobeny ,,na kolen¢ ¢i kotel vyrobeny pied rokem 2000 méa smilu, 1 kdyby byl
sebelepsi. Stejné tak kotel, ktery ma na vyrobnim Stitku tftidu 1 nebo 2 podle
CSN EN 303-5.



https://www.tzb-info.cz/pravni-predpisy/zakon-c-201-2012-sb-a-souvisejici-predpisy
https://vytapeni.tzb-info.cz/vytapime-tuhymi-palivy/19482-garancni-pevne-palivo-pro-teplovodni-kotle
https://vytapeni.tzb-info.cz/18020-pohledem-znalce-kde-je-hranice-mezi-kamny-s-vymenikem-a-teplovodnim-kotlem
https://vytapeni.tzb-info.cz/vymeny-kotlu/18595-pohledem-znalce-jak-poznam-ze-svuj-kotel-na-pevna-paliva-nesmim-provozovat-od-zari-2022

Musim to prokazat Dokladem o kontrole kotle. Kazdy kotel na pevna paliva do
pfikonu 300 kW musi projit jednou za 36 mésici povinnou kontrolou.
Vyskoleny technik do dokladu o kontrole musi napsat, zda 1ze kotel provozovat
i po 1.9.2022 a provozovatel kotle to musi timto dokladem piipadné prokazat.

Je jedno, zda jsem obcan, ¢i firma. Zakon hovoii o provozovateli spalovaciho
zdroje a nezajima jej status provozovatele. Plati pravidlo - je dilezité, co
vychazi z komina, ne od koho to vychdzi. Novelou zdkona o ochran¢ ovzdusi v
roce 2022 byl o dva roky prodlouzen termin na vyménu pro kotle provozované v
rodinném domé, bytovém domé nebo stavbé pro rodinnou rekreaci.

Pokud musim zdroj vyménit, peclivé zvazuji, ¢im ho nahradim. V dnesni
turbulentni dob¢ neni jednoduché zvolit novy zdroj, jehoz provoz bude z
dlouhodobého hlediska ckonomicky a spolehlivy z technického hlediska.

Na zavér rada nejdilezitéjsi:

Nespoléhejte na to, Ze se nic nestane, kdyz nevymeénite nevyhovujici kotel. Doba
se méni, napéti okolo klimatické zmény se méni v hysterii! A téch, ktefi budou
ctit povinnost ohlasit nedodrZeni lhiity pro vyménu, ptfibyva.
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4) Kontrola systému vytapéni v souladu s vyhlaskou
¢.38/2022 Sbh.

“Zékon ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii stanovuje v § 6a vlastniku
budovy, spoleCenstvi vlastnikii jednotek nebo v ptipadé, Ze spoleCenstvi
vlastnikil jednotek nevzniklo, spravci, provozuji-li systém vytapéni budovy nebo



https://vytapeni.tzb-info.cz/vytapime-tuhymi-palivy/18668-doklad-o-kontrole-kotle-na-pevna-paliva
https://vytapeni.tzb-info.cz/tabulky-a-vypocty/138-porovnani-nakladu-na-vytapeni-teplou-vodu-a-elektrickou-energii-tzb-info

kombinovaného systému vytapéni a vétrani budovy se jmenovitym vykonem
nad 70 kW, povinnost pravidelnych kontrol tohoto systému.”

V prvnim ¢tvrtleti roku 2023 vstoupila v Gcinnost Vyhlaska ¢. 38/2022 Sb., o
kontrole provozovaného systému vytapéni a kombinovaného systému vytapéni a
vétrani (dale jen ,,vyhlaska®), ktera provadi ustanoveni § 6a odst. 2 a nésl.
zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii (dale jen ,,zadkon o hospodaieni
energii®) a s ni se také rozsifila povinnost revizi na systémy vytapeni a vétrani
nad 70 kW vykonu.

Jak uvadi ve svém vykladu Ministerstvo primyslu a obchodu, povinnost
pravidelnych kontrol systému vytdpéni je dana i u budov (se systémem vytapeni
budovy nebo kombinovanym systétmem vytapéni a vétrani budovy se
jmenovitym vykonem nad 70 kW), jejichZ zdrojem tepla je centralni zasobovani
teplem. Blize se k dané vyhlasce vyjadiuje MPO v tiskoveé zprave z 30.10.2023

Povinnosti kontroly podléhaji systémy vytapéni se zdrojem tepla, ktery vyrabi
tepelnou energii k ohievu kapaliny nebo vzduchu uréeného pro prostorove
vytapéni pomoci:

spalovani paliv,
pfimé premény elektrické energie na tepelnou energii,

vyuziti energie prostitedi nebo zpétného ziskavani tepla ze vzduchu
odvadéného z budovy tepelnym cerpadlem,

zmény vinové délky elektromagnetického zateni, nebo

pfimého vyuziti energie prostredi.
Uvedena hranice 70 kW, od které vznika povinnost pravidelnych kontrol, se
urcuje jako soucet jmenovitych vykoni vSech instalovanych zdroju tepla

nebo pripojnych vykoni odbérného mista soustavy zasobovani tepelnou
energii.

Které Casti technickych zaiizeni podléhaji revizi:

Pravidelnym kontrolam podléhaji tedy i systémy vytapéni, jejichZ zdroj tepla je
zdroj centralniho zasobovani tepla (zdroj tepla je tedy napt. vymeénikova stanice,
domovni pfedavaci stanice aj.).

Jak Casto se revize provadi?

Kontrola systému vytapéni nové uvedené¢ho do provozu musi byt provedena do
3 let od uvedeni do provozu. U jiz provozovaného systému vytapéni nebo



https://www.mpo.cz/cz/rozcestnik/pro-media/tiskove-zpravy/-jak-je-to-s-povinnosti-kontroly-systemu-vytapeni---277724/

kombinovaného systému vytapéni a vétrani musi byt kontrola provadéna
pravideln¢, a to nejméné jednou za 5 let.

Kdo smi provadeét kontroly a revize?

Pozor pouze energeticky specialista nebo osoba s prisluSnym
opravnénim podle § 6a odst. 4 pism. b) zakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni
energii.
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5) Vvména stoupacek ve zrekonstruovanvch koupelnach
Prava a povinnosti

Rekonstrukce kuchyné a bytového jadra byva ,,gro* kazdé radikalnéjsi promény
bytu. S tim souvisi i1 rekonstrukce rozvodu tepla a vody. V moderni koupelné se
pii rekonstrukcich ¢asto zmensuje stavebni otvor pro pristup ke stoupackam, coz
muze pfi jejich vymeéné zplsobit rozkol mezi vlastnikem bytu, vyborem SVIJ a
stavebni firmou.




Existuje nafizeni, které uréuje minimalni velikost otvoru ke stoupackam? Kdo
hradi viceprace a Skodu na koupelné, jestlize piistup ke stoupackam
nevyhovuje? A ma vlastnik povinnost kvili vyméné stoupacek pustit stavebni
firmu do svého bytu?

Pi‘ed koupi bytu ¢téte stanovy

Nakupem bytu v jiz zab&hlém SVIJ ¢i BD se nestavate pouze novym vlastnikem,
ale 1 Clenem pravniho subjektu — SVJ ¢1 BD. Proto vzdy ptfed koupi bytu
doporucujeme zjistit si 0 daném SVJ co nejvice informaci. Stézejni jsou stanovy
SVJ ulozené na www.justice.cz, pro zorientovani se ve zdravém fungovani SVJ
jsou na stejném webu Kk dispozici rovnéz ucetni zavérky. Pri koupi bytu
pozadujte po prodavajicim také moznost nahlédnout do tzv. prohlaseni
vlastnika, které jasné¢ vymezuje, CO je a CO neni spoleCnou ¢asti domu.
Proc¢ je to dilezité? Protoze prave pii rekonstrukcich bytd jsou velmi ¢asto nutné
| upravy spoleénych casti, pfi nichz musite vySe uvedené dokumenty
respektovat.

Velikost stavebniho otvoru pro stoupac¢ky

Technicka stoupacka je spole¢nou c¢asti domu dle ustanoveni § 6 pism. d)
nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sbh., ktery ftika, Ze spoleCnymi c¢astmi domu
jsou rozvody vody teplé istudené vcetné stoupacich Sachet, at’ jde 0 hlavni
svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym métidlim pro byt, nebo
k uzavérim pro byt, nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, véetné
téchto meétidel nebo uzavérd; to se netyka rozvodi uvnitt bytu, vcetné
vodovodnich baterti.

K technické stoupacce musi byt zajistén z jedné strany po celé stavebni délce
ptistup, aby bylo mozné provadét opravy, kontroly zde vedenych technickych
siti @ vymény uzavéra a méiidel, a to v souladu s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sh., o
technickych pozadavcich na stavby.

Standardni velikost domovni plynomérové skiinky je 650x600 mm. Dvitka jsou
0 cca 50 mm z kazdé strany mensi.

Je-li ve stoupacéce plynovod, piipadné plynomér, tak kontrolni otvor — dvitka
musi Vv souladu s piedpisy a normami (TPG) pro plynova zafizeni umoznit
pravidelnou ro¢ni kontrolu plynovodu — umoznit kontrolu plynovodu po celé
stavebni délce, a 1x za 3 roky revizi. Tato technicka Sachta musi mit pfirozené
vétrani — U zemé a U stropu.

Velikost otvoru tedy neni upravena zakonem ¢i podzakonnym piedpisem,
jde 0 doporuceni dané normami a technickymi piedpisy pro jednotlivé
zatizeni — voda, plyn, vzduchotechnika, pfipadn¢ normami stanovenymi
distributorem dané energie. Distributor urci, kde a jak ma byt velké servisni
okénko vcetné manipulacniho prostoru kolem né&j, aby mohli bezpetné
servisovat, pripadné odecitat dané zafizeni.



http://www.justice.cz/

Musi vlastnik jednotky umoznit pristup do bytu?

Stavebni upravy jednotky jsou feSeny V ustanoveni § 1182 NOZ, ktery stanovi,
ze upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu piistup pro
ovefeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
casti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan 0sobou odpovédnou za spravu domu.
Toto ustanoveni uklada vlastniku jednotky umoznit ptistup do bytu na predchozi
vyzvu 0S0by odpovédné za spravu domu vV piipadé, kdy vlastnik stavebné
upravuje svuj byt. Ustanoveni navazuje na opravnéni vlastnika jednotky
podle § 1175 odst. 1 NOZ, podle kterého vlastnik muize svij byt svobodné
spravovat, nesmi vSak ani ohrozit, natoz pak poskodit nebo i jen zménit spole¢né
Casti. Osoba odpovédna za spravu domu musi mit pravo proveéfit, zda vlastnik
svou povinnost neporusuje. Konkrétné jde o to, ze osoba odpovédna za spravu
domu vyzve vlastnika jednotky k umoznéni prohlidky jeho bytu vzdy, pokud
bude mit za to, ze vlastnik sviij byt upravuje, aniz by vsak o tom musela mit
néjaké konkrétni doklady ¢i dikazy, bude ziejmé stacit jakykoli divodny
podnét, resp. podezieni. Mélo by naptiklad stacit, ze se z bytu budou ozyvat
zvuky odpovidajici uvedené Cinnosti, piip. by osoba odpovidajici za spravu
domu dostala zpravu 0 vneseni stavebniho materialu do bytu atp. | v takovém
piipad¢ vznikne vlastniku jednotky povinnost byt této osob¢ zpiistupnit. Forma
vyzvy neni Stanovena, ale optimalni bude pisemna forma vyzvy zaslana na
vlastnikem uvedenou adresu podle § 1177 NOZ. Zakon nestanovi ani lhutu ke
zptistupnéni, ktera by méla podléhat obecnym pravidlim, zminénym u § 1179
NOZ, byva vSak standardné upravena ve stanovach SVJ.

Ve vztahu k otvorim pro vodoméry, resp. stupacky Ize doporucit, aby v pfipadé
rekonstrukce bytového jadra SVJ upozornilo vlastnika jednotky na pozadavky
distributora na velikost otvort, ptipadné zkontrolovat takovéto plnéni ze strany
vlastnika jednotky.

V ptipadé jiz vyzdéného jadra, kde vlastnik jednotky zmensil otvor pro méraky,
resp. stoupacky a upravou neporusil ani zakon ani stanovy ¢i usneseni SVJ,
mame za to, ze naklady na upravu koupelny po zvétseni (vybourani) jadra nese
SVJ.

Opravy spoleénych ¢asti domu
Ustanoveni § 1183 odst. 1 NOZ fika, ze
1) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, oprave, uprave,
prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o0 nichz bylo fadné
rozhodnuto; jsou-li provadény uvnité bytu nebo na spolecné casti, ktera
slouzi vyluéné kuzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.
To plati i pro umisténi, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby
vody, plynu, tepla a jinych energii



https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentId=onrf6mrqgezf6obzfzygmmjrhaza
https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentId=onrf6mrqgezf6obzfzygmmjrg42q
https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentId=onrf6mrqgezf6obzfzygmmjrg43q
https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentId=onrf6mrqgezf6obzfzygmmjrg44q
https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentId=onrf6mrqgezf6obzfzygmmjrg44q

2) Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 1, nahradi
vlastniku jednotky skodu spolecenstvi vlastniki, a nevzniklo-li, nahradi ji
pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu
jen nektery vlastnik jednotky, nahradi skodu sam.

6) Dovolena na OSBD

m Termin dovolené na OSBD Olomouc je od 22.07.2024 do 02.08.2024

Veskera telefonni ¢isla pro pfipad havarie jsou uvedena na strankach OSBD
Olomouc

WWW.osbdunicov.cz
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/) Shromazdéni delegati

m Shromazdéni delegatti se bude konat v utery 18.06.2024 v 16:00 h. v Litovli
v Café Restaurace Zalozna, ul. Pf. Otakara 762/6. Zvolenym delegatim byla
zaslana pozvanka s dokumenty K projednani a timto je prosime o ucast.



http://www.osbdunicov.cz/

