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NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 14.08.2023, slovy &trnactého srpna roku dvou tisiciho dvacatého tretiho, mnou JUDT.
Irenou Bischofovou, notafkou se sidlem v Olomouci, v notaiské kancelafi na adrese Olomouc,
Riegrova 394/1 7, wmmmmm e

na zadost druzstva Okresni stavebni bytové druzstvo Olomouc se sidlem v Unifové, se sidlem
Dukelska 1144, 783 91 Unicov, IC 000 52 795, zapsan¢ho v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil DrXXII, vlozka 220, dile jen .,.DruZstvo™, obsahujici: ------------

---------------------------------- osvédceni dle § 77 notaiského Fadu ------eommooeeee
to je osv&dCeni pravné vyznamnych skute€nosti z prabéhu: —--=--neemmeeemeeoooo

------------------------------- shromazdéni delegatu druzstva
----- OKresni stavebni bytové druzstvo Olomouc se sidlem v Uniové

konaného dne 20.06.2023 na misté samém, v Unicové, v malém sale v kiné Druzba, na adrese
Moravské nam. 1143, Unicov, jemuZ jsem byla osobn& pfitomna pii projednani 1. az 9. bodu
programu od 16.00 hodin do 16.43 hodin, a k Zadosti Druzstva osvédéuji pribéh a pfijata usneseni
shromazdéni delegatll. —----mmmmmmmmee e

Jednani shromézdéni delegati zahajil v 16.00 hodin mistopfedseda pfedstavenstva, pan Bc. Ing.
Jaromir Hlavinka, ktery byl pfedstavenstvem Druzstva povéfen i k zahdjeni a fizeni tohoto
SHFOMAZAENT, e e
Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka konstatoval, ze shromazdéni delegétii bylo svolano pozvankou, jez
obsahuje nalezitosti stanovené zdkonem a stanovami, a ktera byla zaslana viem delegatim radné a
v€as v souladu se stanovami DruZstva, a v prezenéni listiné Jsou uvedeni vSichni zvoleni delegati.
Dale prohlasil, Ze stanovy Druzstva ze dne 29.06.2021 jsou poslednim Uplnym znénim tohoto
dokumentu a vypis DruZstva z obchodniho rejstitku obsahuje aktulni stav udaji o Druzstvu
zapisovanych do obchodniho rejstiiku, =-mmemeemmmm e

Poté pan Bec. Ing. Jaromir Hlavinka pfedstavil ¢leny piedstavenstva, a to mistopredsedu
predstavenstva Ing. Radka Pallése a Cleny predstavenstva Ing. Pavla Zapletala, Marii Aberlovou,
Jitiho Mazala a sebe, dale piedstavil ¢leny kontrolni komise v &ele s ptredsedkyni Vérou Dofkovou,
dale predstavil feditelku, pani Ing. Ivanu Vavru$ovou a pfivital hosty a pfitomné zaméstnance. ------
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Poté konstatoval, Ze z celkového poctu 37 pozvanych delegatii je pritomno 24 delegati, ktefi dle
prezenéni listiny disponuji 792 hlasy rozhodujicimi, tj. je piftomno cca 65% viech hlast, a
shromaZzdéni delegatii je uSNASENISChOPNE. ~mmmmmmmmmmme e es e

Poté pan Be. Ing: Jaromit Hlavinka precet] program tAKTD: ~-ssessesse s s s oo i s

Zahajeni a schvaleni programu. —----=---e-mem e
Volba komisi - mandatova, navrhova, ===semeem oo
Zprava mandatoveé KOmise. ==--=-=-mmmmm s
Zprava kontrolni Komise. ===--mmmemmmm e
Schvéleni fadné ucetni zavérky a rozhodnuti o rozdéleni zisku za rok 2022, —----eememmemeeee
Zhodnoceni €innosti za uplynulé obdobi. ==---s=mmmemmmmme oL
Schvéleni Dodatku ¢. 2 ke Smérnici pro odménovani ¢leni organi druZstva a feditele a
poskytovani jinych plnéni ve prospéch t€chto 0S0b. ==mmmmmmmmeem oo
8. Zprava navrhoveé KOmise. —=---mmmmmmmm oo
9. N B —
Vzhledem k tomu, Ze k pfednesenému programu nebyly vzneseny zadné ptipominky, nechal pan
Be. Ing. Jaromir Hlavinka hlasovat o schvaleni programu shromazdéni delegati. --------=---------————-
Program shromazdéni delegati byl schvalen 100% pfitomnych delegatii, tj. 792 hlasy, kdyz
nikdo nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. ~-----=-==mmmmmmm e

S PR i B b

IL.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 2. bodu programu, ptednesl navrh na slozeni
mandatové komise - pani Dagmar Kraémarova, pani Marie Aberlova, pan Jan Dufka, a nechal o
tomto navrhu hlasovat, ---mmemecms e
Clenové mandatové komise byli schvaleni 100% pFitomnych delegatu, tj. 792 hlasy, kdyz nikdo
nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrZel. =====-mmmemmemm oo

Dale ptednesl navrh na slozeni navrhové komise - pan Ing. Pavel Zapletal, pan Jifi Mazal, pan Ing.
Petr Nastoupil, a nechal o tomto navrhu hlasovat. ===-=-eeeemmo oo
Clenové navrhové komise byli schvaleni 100% pritomnych delegati, tj. 792 hlasy, kdyz nikdo
nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. ——------m-mmmmmmmme e

Poté ¢lenové mandatové komise zvolili svého pfedsedu - pani Dagmar Kraémarovou a &lenové
navrhové komise zvolili svého pfedsedu - pana Ing. Pavla Zapletala. --------=-mememmmeeeee .

I11.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 3. bodu programu a pfedal slovo predsedkyni
mandatové komise, pani Dagmar Kradmarové, ktera konstatovala, Ze mandatova komise ovéfila
opravnéni pfitomnych delegati na dnesnim shromézdéni delegati a uvedla, ze z 37 pozvanych
delegath je nyni pfitomno dle prezenéni listiny 24 delegatfi se 792 hlasy, coz &ni cca 65% viech
hlasi. Dale jsou pfitomni 2 hosté, 5 &lent predstavenstva, 2 ¢lenové kontrolni komise a 7
pracovniki Druzstva. Déle za mandatovou komisi konstatovala, ze shroméazdéni delegati je
usnasenischopné a jim pfijata usneseni jSou pravoplatna. -----------se-eemmmmmecoe e
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IVv.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 4. bodu programu a pfedal slovo predsedkyni
kontrolni komise, pani Véfe Dofkové, ktera pfednesla Zpravu kontrolni komise. Ve zpravé
pritomné seznamila mimo jiné s ¢innosti kontrolni komise od minulého shroméazdéni delegata do
dneSniho dne. Uvedla, Zze hlavni ¢innosti kontrolni komise je kontrola ¢&innosti Druzstva,
projednavani stiznosti ¢lent druzstva, vyjadfovani se k fadné roc¢ni uéetni zavérce a k navrhu na
rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty Druzstva. Pfedmétem kontroly je i kontrola plnéni usneseni
z minulého shromazdéni delegatd, konaného dne 21.06.2022 ve Sternberku, na kterém viak nebyly
uloZzeny ZAdne UKoY, —-mmmmmm oo e

Déle pani Véra Dofkova konstatovala, Ze kontrolni komise provedla kontrolu roéni tiéetni zavérky
za rok 2022 a konstatovala nasledujici: =====m-mmmmmmm oo

Roc¢ni ucetni zavérka byla sestavena na zékladé Ceskych ucetnich piedpisii ke dni 31.12.2022, za
obdobi od 01.01.2022 do 31.12.2022. Ucetni zavérku tvofi Rozvaha ke dni 31.12.2022, Vykaz
zisku a ztrat od 01.01.2022 do 31.12.2022 a Pfiloha k ro¢ni Géetni zavérce. Ugetni zavérka podava
vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finan¢ni situace druzstva, dale ndkladi a vynost a
hospodarského vysledKu. —=-mmmmmmmm oo
Hospodarsky vysledek za rok 2022 po zdanéni ¢ini 3.956.561,19 K&, z toho hospodafsky vysledek
stfediska spravy je zisk ve vysi 4.005.247,14 K¢, hospodatsky vysledek bytového hospodaistvi je
ztrata ve vy$i 48.685.95 K&, celkovy zisk k rozdéleni tedy €ini 3.956.561,19 K&. ~------mmmmmmmemmmanaae

Kontrolni komise navrhuje rozdéleni hospodatského vysledku takto: ------=-m-m-moeomomeommmee
I. uhrada ztraty bytového hospodafstvi ze zdroju kapitalovych fondd, vytvofenych pfi pofizeni

majetku ve vy§i -106.643,95 K¢, —wmmmmmmmmmm e e
2. pfevod zisku bytového hospodafstvi do statutarniho fondu ve vysi 57.958,- K&, -----mmmmemmmmmamaeee
3. piispévek do socialniho fondu v souladu se smérnici ¢. 2/2011 ve vysi 400.000,- K¢, -=----------—-
4. pfevod zisku do nerozdéleného zisku minulych let ve vysi 3.605.247,14 K&, -------m-m-mmememmmmnae
celkem 3.956.561,19 K¢, —mmmmmmmmmm s e e

V zavéru zpravy pani Véra Dofkova za kontrolni komisi doporucila shromazdéni delegati schvalit
ro¢ni ucetni zavérku za rok 2022 a navrh na rozdéleni hospodatského vysledku za rok 2022 tak, jak
Je predloZen ve zpravé, a podékovala viem, ktefi se na dosazenych vysledcich roku 2022 podileli. --

V.

Pan Bc. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 5. bodu programu a pfedal slovo predsedovi
navrhové komise panu Ing. Pavlu Zapletalovi, ktery pfednesl navrh na rozdéleni hospodéiského
vysledku Druzstva za rok 2022 po zdanéni ve vysi 3.956.561,19 K¢ takto: ===---=-mceomommmemmmcmemee e
a) uhrada ztraty bytového hospodaistvi ze zdroju kapitalovych fondd, vytvofenych pfi pofizeni

majetku ve vyS§i -106.643,95 K&, =mmmmmmmm oo
b) pfevod zisku bytového hospodafstvi do statutarniho fondu ve vys§i 57.958,- K&, --------cccmmemmeeee
¢) uhrada ztraty bytového hospodafstvi ze statutarniho fondu ve vys§i 0,- K&, -----mmemmmmmmmmmacaeee e
d) pfevod zisku do nerozdéleného zisku minulych let ve vysi 3.605.247,14 K&, ~----mmmmmemmmmememeee
e) pfispévek do socialniho fondu v souladu se smérnici ¢. 2/2011 ve vysi 400.000,- K&, ---=----mnmm-

Poté nechal pan Ing. Pavel Zapletal hlasovat o schvaleni hospodafského vysledku Druzstva za rok
2022 v¢etné jeho rozdéleni dle predneseného navrhu. —-=-=meeeomemomoeeeeeee
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Po provedeném hlasovani konstatoval pan Ing. Pavel Zapletal, Ze hospodafsky vysledek za rok
2022 vcetné jeho rozdéleni byl schvalen 100% pfitomnych delegatii, tj. 792 hlasy. nikdo
nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. ~------=-==m e e

VI.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 6. bodu programu a ptednesl zpravu o
EINNOSH DIUZStVA, —-mmmm e e e e

Vtéto zpravé se vénoval zhodnoceni Cinnosti druzstva v technickych a spravnich oblastech,
zhodnoceni uplynulého obdobi z hlediska fizeni druzstva a fungovani volenych organtl, seznamil
pfitomné s vybranymi investicnimi akcemi v lokalit¢é Uniéov, v lokalit¢ Olomouc a v lokalité
Sternberk, které byly v uplynulém obdobi realizovény, a o kterych se uvazuje. Dale se vénoval
prevodiim byth do osobniho vlastnictvi a seznamil pfitomné s aktualnim poétem spravovanych
bytl, coz k rozhodnému obdobi 31.12.2022 bylo 5349 bytovych jednotek, tedy o 20 vice nez
v pfedchozim roce. Pfipomenul i daldi ¢innosti Druzstva, které pro vlastniky byti vykonava,
zejména novy trend vykonu funkce statutarniho organu SVJ druzstvem, tj. poskytovani sluzby
externiho piedsedy SVIJ, a to u 34 SVJ. Dale informoval, Ze v roce 2022 se fesil jeden ptipad
vylouceni ¢lena druzstva, exekuce neprobéhla zadna. Dale seznamil pfitomné s pfevody pozemkii
do viastnictvi druzZstva. ==-memmms e
Zaveérem své zpravy konstatoval, Ze Druzstvo funguje dobfe v souladu s platnymi zakony, aktualné
i v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich dajll. —-----mmmmmomm o
Podékoval vSem za osobni podil na vysledcich ¢innosti druzstva a piedal slovo panu Ing. Radku
Pallosovi, mistopfedsedovi predstavenstva, ktery seznamil pfitomné s ekonomickou &ésti zpravy. ---

Mistopredseda pfedstavenstva, pan Ing. Radek Pallos, zdivodnil a vysvétlil zvefejnéné udaje
zrozvahy a vykazu zisku a ztraty. Dale podal informace o poétu zaméstnanca, jejich osobnich
nakladech, o odménach ¢lent predstavenstva a ¢lent kontrolni komise. Sdélil, Ze Druzstvo splnilo
svoje zavazKy vuci organim statni spravy z titulu dani a jinych odvodi a plni je v zdkonnych
terminech. Dale uvedl, Ze v roce 2022 vznikla danova povinnost na dani z pfijmu pravnickych osob
ve vySi 1.191.000.- K¢, déle ze dlouhodobé bankovni uvéry Druzstvo splaci v souladu
s umofovacimi plany, pfipadné jednordzové, pfi prevodu bytd do osobniho vlastnictvi nebo
mimofadnymi splatkami jednotlivych élent. Dale informoval, Ze nedoplatky spojené s uzivanim
byt byly 557 tisic K. —mmmmmmm oo et

Zavérem podékoval viem, co se na piiznivych vysledcich podileli, a pfipomnél, ze zna¢ny podil na
kladném vysledku druzstva méa sprava, ktera c¢ast nakladi sanuje prostfednictvim zisku, ktery
VYIVAF SPraVOU SV . cmmm e ool

VII.

Pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 7. bodu programu a pfedal slovo pani Marii
Aberlové, Clence piedstavenstva, ktera pritomné seznamila s navrhem na schvaleni Dodatku ¢. 2 ke
Smérnici pro odménovani ¢lenl organti druzstva a feditele a poskytovani jinych plnéni ve prospéch
téchto osob, déle také jen .Dodatek & 2%, tak, jak je obsazen v pfiloze C pozvanky na dnesni
shromazdéni delegatll. —-----mmmmmmm e
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Uvedla, ze obsahem Dodatku ¢. 2 je zména Cl. 2 — Odména za vykon funkce, bod 1. dotéené
smérnice, ktery bude noveé znit takto: ——=-=--mmmmmmm o

1. Clenové organti druzstva maji narok na odménu ve vysi, ktera vychazi z rozpo¢tu druzstva
schvalencho pro pfislusny rok (acet 523 — Odmény ¢lentim organi spolecnosti a druzstva). Vyse
odmény za vykon funkce se pro pfislusny kalendaini rok vypoéte nasledovng: -------------meeeemee

a) Clenové predstavenstva maji narok na odménu ve vysi 50.215,- K& za kalendaini rok. -------
b) Clenové kontrolni komise maji narok na odménu ve vysi 28.435.- K& za kalendatni rok,
piedseda kontrolni komise ve vysi 32.186,- K¢ za kalendaini rok. --------====mmcmmmmmaecee

Dale uvedla, Ze pokud bude Dodatek ¢. 2 ke Smérnici pro odménovani &lentt organi druzstva a
feditele a poskytovani jinych plnéni ve prospéch téchto osob dne$nim shromazdénim schvilen,
nabude G€innosti dne 21.06.2023. =e e mmmm e e e

Poté nechal pan Bc. Ing. Jaromir Hlavinka hlasovat o tomto navrhu. ---=-=--=-=eeeeemmeeeeo o
Po provedeném hlasovani konstatoval pan Be. Ing. Jaromir Hlavinka, Ze Dodatek ¢. 2 byl schvalen
100% pritomnych delegatu, tj. 792 hlasy, nikdo nehlasoval proti a nikdo se hlasovani nezdrzel. ---

VIIIL

Pan Bc. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 8. bodu programu a pfedal slovo pfedsedovi
navrhové komise, panu Ing. Pavlu Zapletalovi, ktery pfednesl usneseni z dnesniho jednani v tomto
7 11§ | B

Shromazdéni delegatii: —---------m e e
L sehvalilo: oo

1. Radnou Gcetni zavérku za rok 2022 a rozhodlo o rozdéleni zisku po zdanéni ve vysi
3956561 . ]9 KT NASISARE: <-rmmsmmmm e e s e me e S S S s S S S S i S S S e s

a) thrada ztraty bytového hospodafstvi ze zdroju kapitalovych fondl, vytvofenych pii pofizeni
majetku ve vysi -106.643,95 KE&, wmmmmmmmm oo

b) pfevod zisku bytového hospodafstvi do statutarniho fondu ve vysi 57.958,- K&, -------------—---

¢) uhrada ztraty bytového hospodafstvi ze statutarniho fondu ve vysi 0,- K&, ------mmmmmmmmmmmeeeeee
d) ptevod zisku do nerozdéleného zisku minulych let ve vysi 3.605.247,14 K&, -----m-mmsmmmammemv

e) pfispévek do socialniho fondu v souladu se smérnici ¢. 2/2011 ve vysi 400.000,- K¢, -----------

2. Dodatek ¢. 2 ke Smérnici pro odménovani ¢lenti organa druzstva a feditele a poskytovani jinych
plnéni ve prospéch t€chto 080b. —mmmmmmmmm e

IL. vzalo na Vedomi: ~-=-mm-mmmmm e e e e e
1. Zpravu kontrolni komise OSBD Olomouc. ==-======== == e
2. Zpravy o zhodnoceni ¢innosti OSBD Olomouc za uplynulé obdobi. ====-=-m-memeemomememee -

IIL WOZil0: = e e
Neuklada zadné usneseni pro daldi ¢inNOSt. =====mmmmmmmm e s e
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K prednesenému navrhu nebyly vzneseny Zadné pfipominky. Pfedseda navrhové komise, pan Ing.
Pavel Zapletal pfistoupil k hlasovani a po provedeném hlasovani konstatoval, Ze usneseni ze
shromazdéni delegati bylo prijato 100% pFitomnych delegatu, tj. 792 hlasy, nikdo nehlasoval
proti a nikdo se nezdrzel hlasoVANI. ~=-=-=—mmm s e

IX.

Pan Bc. Ing. Jaromir Hlavinka pfistoupil k projednani 9. bodu programu a konstatoval, ze byly
projednany vSechny body programu shromazdéni delegatti, podékoval vSem pfitomnym za uéast a
shromazdéni delegati v 16.43 hod. ukongil. ====-===mmmmmmm e

O shora uvedeném prib¢hu shromazdeni delegati Druzstva byl tento notafsky zapis mnou,
notatkou sepsan. Taktéz byl tento zapis precten pfedsedou shromazdéni delegati a jim schvalen. ---

Be. Ing. Jaromir Hlavinka, v.r.
JUDr. Irena Bischofova, v.r. JUDr. Irena Bischofova

notarka notdrka v Olomouci
L.S.



Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje
s notarskym zapisem sepsanym dne 14.08.2023 pod ¢islem NZ 386/2023. - --
Stejnopis byl vyhotoven dne 14.08.2023 - - - === - - - - - - ____

Magr. Johana Pospisilova
notarska koncipientka
povérena notarkou
JUDr. IRENOU BISCHOFOVOQU
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