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1) ZruSeni pevnvch linek a kontakty na pracovniky OSBD

Opétovné pripomindme, ze doSlo ke zruSeni pevnych telefonnich linek a telefonicka
komunikace s pracovniky OSBD mozna pouze na mobilni ¢isla. Proto znova uvadime mobilni
kontakty na pracovniky OSBD. Veskeré kontakty a informace jsou také k dispozici na novych

webovych strankach www.osbdunicov.cz

KONTAKTY NA PRACOVNIKY OSBD

Usek

Telefon

E-mail

Reditelka OSBD
Ing. Ivana VavrusSova

605 247 772

(asistentka reditelky)

vavrusova@osbdunicov.cz

Asistentka Feditelky, pokladni

Martina Malinové 605 247 772 malinova@osbdunicov.cz
Vedouci elf.o nqmwkeho useku 605 247 769 chudejova@oshdunicov.cz
Jana Chud¢jova

Vedouci t IR 1EEY 605 247 773 varecha@osbdunicov.cz
Jacek Varecha

Clenski ev}‘}e“ce’ I?remdy bytu do OV 731 869 783 kracmarova@osbdunicov.cz
Dagmar Kra¢marova

Ekonomicky usek

Marta Sovova — mzdova Gcetni 605 247 772 sovova@oshdunicov.cz
Michaela BeneSova — provozni Gcetni 608 495 904 benesova@oshdunicov.cz
Hana Manova — provozni Géetni 608 495 904 manova@oshdunicov.cz
Ekonomicky usek — Najem

Roxana Vyroubalovéa — Druzstevni byty 730 895 425 vyroubalova@osbdunicov.cz
Renata Spurna — SVJ Unicov, §temberk 733 182 416 spurna@osbdunicov.cz
Lenka Rysava — SVJ Litovel, Sternbgrk 733 182 319 rysava@osbdunicov.cz
Lenka Navratilova — SVJ Olgmouc, Sternberk 733 182 318 navratilova@osbdunicov.cz
Veronika Kolesarova — SVJ Stergberk 733 182 321 kolesarova@osbdunicov.cz
Tereza Majerova — SVJ Unicov, Sternberk 774 794 159 majerova@osbdunicov.cz
Technicky usek

Jana Sucha — Uniégv 605 247 770 sucha@osbdunicov.cz
Darius Varecha — Sternberk 603 815 684 d.varecha@oshdunicov.cz
Jacek Varecha — Litovel, Olomouc 605 247 773 varecha@osbdunicov.cz
Markéta Kaspirova — technik energetiky 731 843 655 kaspirova@osbdunicov.cz
Referent administrativy 608 424 038 brandysova@osbdunicov.cz

Bc. Michaela Motka Brandysova
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2) Vvuctovani sluZzeb a topné sezony
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Vyuctovani sluzeb se provadi dle zdkona €.67/2013 Sb., ze dne 19. tnora 2013 a roza¢tovani
nakladi na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro dim se provadi dle vyhlasky
¢.269/2015 Sb., ze dne 30. zari 2015.

Dle zakona ¢.67/2013 Sb, §7, oddst. 1, skute€nou vysi ndkladi a zéloha za jednotlivé sluzby
vyuctuje poskytovatel sluzeb piijemci sluzeb vzdy za zictovaci obdobi a vyuctovani doruci
ptijemci sluzeb do 4 mésicti od skonceni zuctovaciho obdobi, tj. zi¢tovaci obdobi u naseho
bytového druzstva je kalendarni rok, vytctovani je provadéno do konce mésice dubna.

Dle zékona €.67/2013 Sb, §8, oddst. 2, pripadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani
predlozi ptijemce sluzeb poskytovateli sluzeb neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnii ode dne

v

doruceni vyuctovani, tj. do konce mésice kvétna bézi reklamacni doba na vyuctovani sluzeb.

Po skonceni reklamacni doby, b&hem mésice cCervna zasilame dopliujici informace k
Radnému vyucétovani zalohovych plateb, kdy pii zpracovani vyuactovani zalohovych plateb
stavebni bytové druzstvo uplatnuje zapocet preplatkli a nedoplatkd.

To znamena, Ze:

e pieplatek z vyuctovani zalohovych plateb nebude vyplacen v piipadé evidence dluhi a
bude s dluznou pohledavkou zapocten (pteplatek bude snizen o ¢astku dluhu);

e budou-li dluhy mensi nez pteplatek z vyuctovani zalohovych plateb, bude zaslan rozdil
castek;

Dle zakona ¢.67/2013 Sb, §7, oddst. 3, finan¢ni vyrovnani provedou poskytovatel a piijemce
sluzeb nejpozdéji ve lhité 4 mésict ode dne doruceni vyuctovani piijemci sluzeb, tj. splatnost
pieplatki a nedoplatki je do 31. srpna.




Shrnuti vySe uvedeného:

V mésici kvétnu bézi reklamacni doba, kdy vyuctovani sluzeb neni uzavieno z divodu mozné
reklamace a mozného nasledujiciho piepoctu vyuctovani na zékladé¢ opravnéné reklamace.
V meésici Cervnu se provadi zapocty preplatkl a nedoplatkl a zasilaji se dopliiujici informace
k fadnému vyuactovani zalohovych plateb uzivatelim a majitelim bytd, u kterych byl
proveden zapocet.

Upozoriiujeme na to, aby uZivatelé a vlastnici byt vyckali v pfipadé nedoplatkii na doruceni
postovni poukazky na uhradu nedoplatku a nehradili nedoplatek ithned po obdrzeni vyuctovani
z diivodu ptipadné reklamace vyuctovani a naslednému prepoctu, dale z divodu piipadného
zapoctu pieplatki nebo nedoplatkti v mésici Cervnu.

Uhrada preplatkii ¢i nedoplatki — po provedeni zapocti po¢inaje mésicem ¢ervenec

A) — Domy ve spoluvlastnictvi OSBD

V ptipadé pteplatki jsou tyto zasilany poStovnimi poukizkami nebo pfevodem na bankovni
ucet Clena druzstva ¢i vlastnika bytu. U nedoplatki jsou také zasilany postovni poukazky na
uhradu nedoplatkti, které je mozné uhradit bud’ zaslanou poStovni poukéazkou piipadné
prevodem na ucet (pii pfevodu na ucet je nutné uvést i variabilni symbol)

B) — Spolecenstvi vlastnikii jednotek (SVJ)

V piipadé SVJ pieplatky vyuctovani sluzeb vypléci vybor (pfedseda spolecenstvi) z uctu SVJ
a nedoplatky je nutné uhradit rovnéz na ucet SVJ. Pfi platbé nedoplatku je nutné uvadét
variabilni symbol (tj. Vase ¢islo), pod kterym hradite béZzn¢ i mésicni predpis uhrad.

X ok ok ok ok ok X X X X kXKL X X X XKL XXX XX XKL X
EE R R e e R R S R A S R e R e R R R S S S R S R S R R S L S L R e e R R L

3) Pojisténi

Domy ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi) druzstva a spolecenstvi vlastnikl jednotek, u kterych je
provadéna sprava OSBD Olomouc se sidlem v UniCové jsou pojiStény od 01.01.2015
Ramcovou pojistnou smlouvou ¢.7720613510, ktera byla uzaviena mezi Svazem Ceskych a
moravskych bytovych druzstev (SCMBD) a pojistovnou Kooperativa. a nasledujicimi
dodatky.

e —
0 BN
Kooperativa

SCMBD VIENNA INSURANCE GROUP

Od 01.01.2023 je platny aktualizaéni dodatek ¢.4 k ramcové pojistné smlouvé. Pojistné
podminky jsou sjedndny pro pojisténi majetku a odpovédnosti, pro zivelni pojisténi, pro
pojisténi odpoveédnosti za Skodu.




Podminkou uzavfeni této smlouvy je Clenstvi spolecenstvi vlastnikli jednotek ve sdruzeni,
které je ¢lenem Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev. Pojisténymi ve smyslu této
pojistné smlouvy jsou bytova druzstva a spolecenstvi vlastniki jednotek. Pojisténi se sjednava
pro tyto ptedméty pojisténi: vlastni budovy a stavby, ostatni véci movité vlastni i cizi, ktery
pojistény opravnéné uziva, cizi nemovitosti a véci movité, které nejsou ve vlastnictvi
pojisténého, pojistény je povefen jejich pojisSténim, spravou a udrzbou na zaklad¢é uzaviené
smlouvy nebo plné moci o vykonu spravy.

Pojisténi Zivelni:

toto pojisténi se vztahuje na vSechny pojistné udalosti zpisobené vichiici nebo krupobitim,
sesouvanim pudy, zemétresenim, ale také pojistné udalosti zptisobené tihou snéhu ndmrazy
nebo povodni.

Pojisténi odpovédnosti za Skodu:

toto pojisténi je pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vyplyvajici z vlastnictvi
bytového domu nebo bytovych jednotek a z vykonu spravy spole¢nych ¢asti bytového domu
vzniklou jinému, jestlize pojiStény za skodu odpovida v disledku svého jednani.

Pojisténi vandalismu:

e Pojisténi oplasténi budov (izolace, Gprava fasady apod.). Pojisténi se vztahuje také
na poskozeni ¢i zniceni ptaky €i jinymi zivo€iSnymi druhy se spoluucasti 1.500,- K¢,
pojistné plnéni do 100.000,- K¢.

e Pojisténi skel (sklenéné oplasténi budov, sklenéné vyplné vstupnich dveti, vylohy,
svétliky, sklenéné stény a pticky apod., nejedna se o pojisSténi oken bytové jednotky)
se spolutcastni 500,- K¢, pojistné plnéni do 100.000,- K¢&.

Pojisténi nepiimého tideru blesku:

pfedmétem pojisténi je soubor elektrickych a elektronickych pfistrojii, ovladacich prvki
vytahil, spole¢nych komunika¢nich a televiznich siti, rozvodi, rozvodnych skiini a zafizeni
apod. PojiStény nejsou pfistroje, které 1ze povazovat za béznou soucast domécnosti (pracky,
mycky, televizory, sporaky, trouby apod.), pojisténi se vztahuje i na poSkozeni nebo zni¢eni
pojisténého majetku prepétim, zkratem v siti nebo v indukci v pficinné souvislosti s iderem
blesku pfi bourkach, pfi spindni v napdjecich sitich, pii vyboji statické elektiiny nebo pfi
jakékoli nahodilé udalosti, jejiz pfi¢ina prokazatelné nespociva ve Spatném technickém stavu
pojisténého zatfizeni nebo nedodrZeni platnych piedpist. Pojisténi je se spoluucasti 1.000,-
K¢, pojistné plnéni do 100.000,- K¢&.

Pojisténi odpovédnosti organu spolecenstvi:
soucdasti pojistné smlouvy je pojisténi odpovédnosti orgdnti spolecenstvi, pojistné plnéni je do
vyse 10.000.000,- K¢.

V této platné pojistné smlouvé doSlo od 01.01.2023 k zvySeni minimalni pojistné Castky za
pojisténi obytnych budov zvysenim hodnoty bytovych jednotek o 60%.

Dale doSlo v dodatcich k Rémcové pojistné smlouvé ke zvySeni limitu plnéni pro
odpovédnost za jmu na dvojndsobek z ditvodu zvySeni rizika uplatnéni Skodni udalosti v
navaznosti na pravni upravy zahrnuté v ob¢anském zakoniku ¢.89/2012 Sb a k zvySeni




procentudlni vySe pro stanoveni limitu pro Skody zpiisobené povodni nebo zaplavou z
puvodnich 8% na 30%, maximalni limit 100 000 000 K¢.

DalSi ujednani v platné pojistné smlouvé:

- ujednani o plnéni pojistné udalosti na novou cenu, tj. pojiStovna hradi plnéni v cené€ nové
vécei

- pojisténi skel ve stupnich dvetich - pii hlaSeni pojistné udalosti jiz neni podminkou hlaseni
policii CR a nemusi byt uveden diivod poskozeni skla

- u pojisténi movitych véci vlastnich a cizich najemci a vlastnikd bytovych jednotek
umisténych ve spolecnych prostorech k tomu uré¢enych (koc¢arky, jizdni kola, kolobézky a
ostatni véci movité obdobného charakteru jiz k pojistnému plnéni staci oznameni na policii
CR, neni nutné éekat na vyrozuméni policie o vysledku $etfeni. Dale jiz nemusi byt
odcizena véc uzamcena do stojanu, ktery je pevné spojen se zdi nebo podlahou, ale jen
uzamcena, spolecné prostory musi plné dvetre osazené cylindrickou vlozkou.

- v oblasti vandalismu je pojisténo piisluSenstvi budov a oplasténi budov (izolace, Gpravy
fasady apod.) a to na poskozeni ,,sprejery* a to vnéjsi 1 vnitini ¢asti budov (je nutné
nahlasit policii CR a také je poji§tén soubor movitych zafizeni a vybaveni vlastnich a i
cizich, najemcu a vlastnikt bytovych jednotek, umisténych ve spoleénych prostorech
bytového domu k tomu ur¢enych (kocarky, jizdni kola, kolobézky a ostatni véci movité
obdobného charakteru)

- je také pojiSténa elekronika a stroje vytaht - vada materialu, Spatné obsluha, apod.

V pripad¢ vzniku pojistné udélosti je majitel bytu povinen kontaktovat technika OSBD, ktery
provede zmapovani pojistné udalosti, popiipad¢ provede fotodokumentaci, pokud uzivatel ¢i
majitel bytu tuto fotodokumentaci jiz neprovedl sam. Technik nasledné¢ pieda veskeré
podklady s fotodokumentaci pracovnikovi OSBD, ktery provadi nahlaseni pojistovné.

Vodomér Meéfic tepla Indikator topnych néklada

Terminy pro ovérovani méricich pristroju

» Vodoméry SV a TV, méFice tepla
Terminy pro stanovena méfidla upravuje vyhlaska ¢.345/2002 Sbh. Novela vyhlasky
¢.285/2011 Sh. s uc¢innosti od roku 2012 sjednotila pravidla pro ovéfovani vodomeéra
pro teplou i studenou vodu, které jsou pouzivany pouze K rozactovani nakladi
kone¢nym spotiebitelim. Tato novela stanovila jednotnou lhtitu pro ovéieni piipadné
vyménu vodomeéru na 5 let.




U m¢éficu tepla (nezaménovat s indikatory topnych nakladi) je tato lhita stanovena na
4 roky.

» Indikétory topnych nakladia

Na termin pro vyménu indikatori topnych nakladi se zakonna vyhlaska nevztahuje.
Ve smyslu zékona ¢. 505/1990 Sb., o metrologii, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale
zédkon o metrologii) nemohou byt indikatory pro rozdélovani topnych nakladii na
vytapéni mistnosti otopnymi télesy métidly. Dlivodem je skutecnost, ze se jednd pouze
o zafizeni pro registraci integrované teploty v Case, které neslouzi ke zjistovani
velikosti hodnoty pfislusné fyzikalni nebo technické veli¢iny. Zde je vyména
stanovena zivotnosti baterie, ktera z pravidla byva v praméru 10 let.
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5) Revize a kontroly

Druh revize Interval Poznamka
Pozirn€ bezpecnostni Vyhlagka MV €246/2001 Sb. a §5 zékona o PO

prohl}dka a konﬁzola 1x ro¢né ¢.133/35 Sb.
hasicich pfistroju
Revize elektro 1x za 5 let Dle CSN 33 1500, CSN 33 2000-6 a souvisejicich
1x za 4 roky Dle CSN EN 62305-ed.2 s ptihlédnutim k norméam
Revize hromosvodu (dle NV 190/2022 | platnym v dobé vzniku zatizeni (CSN 31 1390 CSN 33
Sh.) 2000-5-54)

Povinnost provadét periodické provozni revize a
kontroly plynového zatizeni vyplyva z NV ¢.191/2022
_ 1x za 3 roky (revize) Sh.atov nasleldqu_cwh 1nter\,/alechv:, ’

Revize plynu “ x - Provozni revize plynového zafizeni: 1x za 3 roky

1x ro¢né (kontrola) , - .

- Kontrola plynového zafizeni: 1x za rok (provadi se v
obdobi mezi revizemi, v roce kdy se provadi
provozni revize, se kontrola neprovadi)

Kontrola a ¢isténi spotiebice je dana vyrobcem
1x rocné spotiebice a vétsinou je urcena 1x rocné.
Pozor: neplést s revizi plynového zarizeni

Kontrola plynovych
spotiebici

Kontrola a CiSténi spalinovych cest — dle vyhlasky 34/2016 Sb.

Druh paliva
Vykon spotiebice Cinnost Pevné ’
Celoroc¢ni Sezonni Plynné
provoz provoz
Cisténi spalinové cesty 3x za rok 2x za rok 1x za rok
Do 50 kW vcetné
Kontrola spalinové cesty 1x za rok 1x za rok
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6) VIhkost v byté a plisné

Pro¢ se tyto problémy objevuji zejména Vv obdobi chladnéjsi ¢asti roku a pro¢ se vibec
objevuji?

Vzduch obsahuje vodni pary. Jejich mnozstvi je vyjadieno jako relativni vlhkost vzduchu a
méfti se vihkomery.

» Zimni obdobi - optimalni doporucena vlhkost v byté se v zimnim obdobi pohybuje
mezi 45% az 60%

» Letni obdobi - optimalni doporuc¢ena vlhkost v byté se v letnim obdobi pohybuje mezi
40 az 55%

Vodni pary kondenzuji (srazi se do kapalné podoby) dosédhnou-li rosného (kondenza¢niho)
bodu, respektive teploty. Ve volné prirod¢ se tento jev projevi jako dést, mlha, rosa a
podobné. V byté, ale dochdzi k jinému velmi zédvaznému jevu. Vodni péara kondenzuje na
predmétech, které maji povrchovou teplotu nizsi, nez je pravé ta kondenzacni. Tento jev
mnozi dobfe zname, orosené bryle pii vstoupeni do teplé mistnosti v obdobi zimy. A zde se
dostavame k jadru problému. Pokud se nam v byté¢ nachazi takto studené body (mista),
dochazi k prirozené kondenzaci.

Dva nejvyznamnéjsi faktory, které ovliviiuji vznik vlhkosti a plisni v bytech, jsou nizka
teplota vzduchu v byté a Spatné vétrani. Proto je dilezité jak spravné topit tak i vétrat.

» Jak spravné vétrat

Vétrat intenzivng, kratce a pravidelné. Pfi vétrani jde pfedevs$im o to, dostat do interiéru
conejvice cCerstvého vzduchu za co nejkratsi cCasovy usek. Zaroven je potieba,
aby se vzduch v mistnosti obménoval prubézné, takze. Zpisob vétrani se lisi i v zavislosti
na ro¢nim obdobi a pocasi, jinak se vétra v zimé¢, jinak v 1éte.

e Vétrani v zimé
V zimé¢ se zasadné vyvarujte vétrani na mikroventilaci, nebot’ pak trva mnohem
déle, nez se vzduch v interiéru obmeéni. Jakmile se tak stane, stény uz mezitim
vychladnou, takze vzduch potiebuje vice Casu, aby se znovu ohial. Vétrani v zimeé
tedy provadéjte tak, Ze otevirete okna dokoian zhruba na5-10 minut,
a to nejlépe nekolikrat za den. Timto vétranim nedojde k prochladnuti stén a teplo
Z nich se dostane zpét do mistnosti




e Vétrani v 1été
V 1ét€ naopak trva o néco déle, nez se mistnost dostatecné vyvétra, takze je nutné
okna nechat oteviena delsi dobu, tfeba pil hodiny, nékolikrat za den.
Mikroventilaci miZete nechat otevienou po cely den, ovsem pozor na skute¢nost,
7ze okno oteviené na mikroventilaci je oteviené okno atim padem neni
zabezpeceno napft. pied zlodéji.

7) Pocet spoleCenstvi vlastnika jednotek

Okresni stavebni bytové
druzstvo Olomouc
se sidlem v Unicové

OSBD Olomouc se sidlem v Uni¢ov€ mimo spravy druZstevnich domi provadi spravu 1 161
spoleCenstvim vlastnikli jednotek. Z tohoto mnozstvi vykonava ¢innost statutarniho organti u
37 spoleCenstvi.

8) Dovolena na OSBD

N

I . VacaYion -1

m Termin dovolené na OSBD Olomouc je od 24.07.2023 do 04.08.2023

Veskera telefonni ¢isla pro pripad havarie jsou uvedena na strankach OSBD Olomouc

Www.osbdunicov.cz



http://www.osbdunicov.cz/

9) Personalni zmény na OSBD v roce 2023

L

m Pocatkem roku 2023 doslo na OSBD Olomouc k navySeni po¢tu zaméstnancti, kdy
k vzhledem k nartstajicimu poctu spoleéenstvi vlastnika jednotek, kterym druzstvo vykonava
spravu a tim 1 zvySené administrative, bylo nutné navysit i pocet ucetnich. Z toho diivodu byla
pfijata nova uéetni, ktera prevzala néktera spoledenstvi ve Sternberku a Uniové,

- EKonomicky uisek (kancela¥ v Olomouci) — SVJ Sternberk, Uni¢ov
nové p. Tereza Majerova

*** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** ***

10) Shromazdéni delegatii

m Shromazdéni delegatt se bude konat v ttery 20.06.2023 v 16:00 h. v Unicové v Kiné
Druzba-salek, ul. Moravské nam. 1143. Zvolenym delegatim bude zaslana pozvanka
s dokumenty k projednani a timto je prosime o ucast.




