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Panelové domy po kompletni
rekonstrukci dnes mlizeme
najit po celé republice. Pouze

_jeden z nich ale ziskal prvni
misto v soutézi Panelak roku
2012, kterou vyhlasuje Svaz
ceskych a moravskych byto-
vych druzstev. Pro umisténi
rozhodné nestacila libiva
nova fasada. Odborna porota
hodnotila predeviim kom-
plexnost, vysi uspor a celkovy
prinos rekonstrukce.

"~y o svém vitézstvi se panelovy dim
" Mohlenickal122 - 1124 v Unico-
vé stal celebritou. Za komplexni
rekonstrukci 3vchodového 4patrové-
ho panelového domu s 36 bytovymi
jednotkami ale neni mavnuti kouzel-
ného proutku. Jak probihala priprava
i stavebni prace? Jaké informace by
z této akce mohly poslouzit ostatnim
SVJ &i malym bytovym druzstvium pfi
jejich cesté za komfortnim bydlenim?

KVALITNICH
Od ukonceni rekonstrukce uplynu-
ly dva roky a dtm stéle sviti novotou.

Sidlo vétsinového vlastnika domu
a spravce, Okresniho stavebniho by-
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pachyb.

tového druzstva Olomouc se sidlem
v Uni¢ové, je vzdaleno sotva nékolik
desitek metrii od vitézného domu,

a tak mlzeme bez nadsazky fici, ze
maji sviij spéch denné na ocich.

Pro stavebni bytové druzstvo to ale
zdaleka nebyla prvni podobna akce.
,Dosud proslo rekonstrukci jiz 70 %
domu, které jsou v majetku druzstva,
Dalsich desitek akci jsme se tcastnili
z pozice spravy majetku, kterou v na-
fem regionu poskytujeme SVJ"fika
Ing. Ivana Vavrusova, feditelka Okres-
niho stavebniho bytového druzstva
Olomouc se sidlem v Unic¢oveé a pokra-
¢uje: Ve vétsiné pripadu byla nasim
blizkym partnerem Raiffeisen stavebni
spofitelna, zastoupena Ester Malaro-
vou, ktera nam vyhodnym financova-
nim a zajisténim dotaci PANEL, umoz-
nila rekonstrukce domu v takovém
ploéném rozsahu."

PFi cesté Unicovem, na mnoha
mistech lemované skute¢né hezky-
mi, zmodernizovanymi domy, by tak
nahodny pozorovatel mohl snadno
podlehnout predstavé, ze je proména
ziejmé docela snadna a rychla zalezi-
tost. Nenechte se mylit.

O KVALITE REKONSTRUKCE
ROZHODUJE PRIPRAVA
Novému vzhledu, dobrému tech-
daji za energie predchazi rada meésicu
pfiprav. Nejinak tomu bylo i v ptipadé
vitézného domu v Unicove.

» Rozdil mezi novym a starym domem
neni treba ani komentovat. Prijemna
je i barevnost, Rekonstrukce domu
se poved|a nejen po technické stran-
ce a dim pravem pouta pozornost,

byla nezbytna pro odstranéni technickych zavad. Dalsim
vyznamnym divodem byl pozadavek na snizeni nakladd
“na vytapéni. O tom, ze dim neldkal ani svym V_zmecleﬂ'l. nebylo

Dﬁm jiz opravu velmi naléhavé potfeboval. V prni fadé

Konkrétni pripravy
na rekonstrukci zacaly
v roce 2010. Realizace
probihala od ¢ervna do
fijna roku 2011 a proved-
la ji firma Pata stavebni
CZ, a.s. z Rymarova.

Rekonstrukce zapo-
¢ala dukladnym posou-
zenim stavu domu. Na
jeho zakladé byl stanoven rozsah re-
konstrukce a vypsano vybérové fizeni
na realizaci.

Okresni stavebni bytové druzstvo
Olomouc mé s vybérovymi fizeni
znaéné zkusenosti. Diky tomu dokéze
vyhodnotit skute¢né nejvyhodnéjsi
nabidku. ,Casto se napfiklad fika, ze
nejlevnéji nabidka nemuze byt nej-
lepsi. Pi dostate¢nych zkuéenostech
ale nenl tieba se vyhodné ceny oba-
vat. Snizit cenu mlze napfiklad vlastni
leeni, nakup materialu za vyhodnéj-

sich podminek a podobné. Takto roz-
klicovat nabidku ale mdze jenom ten,
kdo ma dostatecné velké zkusenosti.
At se jiz jedna o firmu specializujici se
na spravu majetku, nebo velké bytové
druzstvo, které nabizi i tyto sluzby.”
Firma Pata stavebni CZ, a.s. z Ryma-
fova patii mezi znamé firmy s fadou
dobrych referenci a ovérenou kvali-
tou. S touto firmou Okresni stavebni
bytové druzstvo Olomouc realizovalo
jiz nékolik rekonstrukci. Znalost jejich
prace, komunikace v pribéhu stavby
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Soutéz Panelak roku

Soutéz vyhlasuje Svaz ceskych a moravskych bytovych druzstev. Do
tietiho rocniku sautéze bylo phihladena 56 objektl, Hodnacenim piedloze-
nych 2adosti byla povétena odborna komise, kterd posuzovala predeviim
rozsah oprav (komplexnost pristupy, hednocrna v navaznosti na rozsah
provadénych cipnostl), rozpoctové naklady v Ké/bytova jednotka, dosaze-

nou usporu spotifeby energie (rozdil spotfeby energie v % ped a po rekon-
strukci) a zlepseni soucinitele prostupu tepla obvodového plaste (v % pied
a po rekonstrukel).

Diky komplexnostl feSeni a dosa2enym spordm energie (zatepleni
obvodového platé domu, vyména oken za okna plastova, vymena vstup-
nich dvefi, rekonstrukce lodzii), kterd spinila naroéng pozadavky na kvalitu

a enefgetickou uspornost bydleni ve thetim tisicileti, ziskal tiul Panelak
roku 2012 panelovy dim Mohelnicka 1122 - 1124 v Uniéové,

i chovani firmy v pribéhu zaruéni do-
by hovofilo v rdmci vybérového fizeni
v jejich prospéch,

Rekonstrukce zahrnovala :

W zatepleni stavajiciho objektu byto-
vého domu s povrchovou tipravou

“ vyménu okennich celkd za okna

" nova plastova

% rekonstrukci lodzii - podlahy véetne
vymeény zabradli (hlinikova pevna
konstrukce ALUPLUS s vyplni mléc-
né sklo Conex)

“ vyménu rozvodu ZT| véetné rozvo-
du plynu

= vyménu vstupnich dvefi

W Upravu spoleénych prostor (vymal-
ba, natéry, madla aj.)

“ Upravu venkovniho schodisté
“ zatepleni stroptl ve sklepnich pro-
storach domu

FINANCOVANI

Kompletni rekonstrukce stala
8092 585 K. Okresni stavebni bytoveé
druzstvo Olomouc na tento projekt
vyfidilo dotaci v programu NOVY
PANEL ve vysi 1 702 000 Ké. Dal3i fi-
nancovani bylo formou Gvéru ve vysi
5 000 000 K¢ od Raiffeisen stavebni
spofitelny.

.5 Raiffeisen stavebnl spofitelnou
financujeme vétsinu rekonstrukei, na
kterych se podilime, Stala se pro nas
osvédcenym partnerem s velmi dob-
rymi avérovymi podminkami a do-

1. musto

A Diplom, ktery vitézny dim ziskal, je
nejlepsim ocenénim zdarilé rekon-
strukce,

plfkovymi sluzbami. Vsechno je jasné
a srozumitelné. Kompletni smlouva je
na pouhych tfech listech, bez zédnych
drobnych pismen dole pod linkou.
Véeobecné obchodni podminky jsou
v pfiloze, takze je vie prehledné.
Ddlezité je pro nas i rychlost vyfizeni
a osobni pristup,’ vyjmenovava divo-
dy rozhodnuti Ing. lvana Vavruova.
Na financovani rekonstrukei by-
tovych domu v asobnim vlastnictvi
nebo v majetku bytovych druzstev se
Raiffeisen stavebni spofitelna spe-
cializuje jiz fadu let. Diky perfektni
znalosti poteb a zkusenostem, muze
své nabidky pfipravovat v nejkratsim
Case, se znalosti Sirokych souvislost
a presné na miru konkrétnimu domu.
Pfitom uvér nemusi byt cerpén pri-
mo na regeneraci domu - zatepleni,
vyménu oken a podobné.,Zejména
v posledni dobé jsme jen u nas na Os-
travsku financovali rekonstrukce nebo
kompletni vymény desitek vytah

4 Prirekonstrukei byl diraz kladen
i na bezpeénost. Jednim z prvkd
jsou i dopisni schranky, umistené ve
vstupnim portalu. Nikdo nepovolany
tak nemusi dostavat klice od domu
a vstupovat dovnitf.

www.bydletvpanelu.cz



Kompletni rekonstrukce zahrnovala
i zaskleni lodzii. Tim tento prostor
dostava docela nové moznosti vyuzi-
ti a jisté prispiva k vyssimu komfortu
bydleni.

a o¢ekavame, ze vzhledem k evropské
legislativé bude zajem dale narustat,”
doplnuje Ester Malarova, reditelka
agentury Raiffeisen stavebni spotfitel-
ny a pokracuje: , Hypotéku u Raiffeisen
stavebni spofitelny neni nutné do-
¢erpat. Nemusite se obavat zadnych
sankci v podobé poplatkl za rezerva-
ce zdroji. Uroky se plati pouze z vycer-
paneé ¢astky, takze ani na této strané
se druzstvo nemusi obavat zadného
navysovani. To umoznuije jiz predem
pocitat s urcitou rezervou. Druzstvo
tak mlze mit jistotu, ze nebude muset
uveér navysovat nebo hledat nahradni
zdroje pro dofinancovani. V pfipadé
druzstva |ze uverem financovat az
100 % hodnoty rekonstrukce. Pomo-
ci s financovanim umime i v pripadé
nové vzniklych druzstev a SVJ.
Soucasti je i Siroky informacni
servis, kdy provedeme druzstvo ne-
bo SVJ kompletni cestou financovani
a piipravy rekonstrukce. V tizkém kon-
taktu s nim pochopitelné zGstavame
i nadale jako finan¢ni poradci. Pocho-
pitelné zajistujeme i osobni fedeni
financi pro cleny.”
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Probéhla by rekonstrukce domu
i v pfipadé, Ze by Okresni stavebni
bytové druzstvo Olomouc neziskalo
dotaci z programu Novy Panel?

,Hypotéka u Raiffeisen stavebni spofitelny pfina-
§i fadu vyhod. Mozné jsou i mimoradné splatky bez
sankci. V tomto domé je kombinované osobni vlastnic-
tvi a druzstevni podily. Také na tuto situaci Raiffeisen
stavebni spofitelna, jako jedna z mala, pamatuje
a umoznuje pfi prevodu bytt do osobniho viastnictvi
vklad mimotadné splatky,” fika Ester Malarova, reditel-
ka agentury Raiffeisen stavebni spotfitelny.

Nzdy je dllezité si nejprve zjistit,
zda néjaka moznost neni. Dotace ne-
bo jiné formy vyraznéjsiho zvyhodné-
ni jsou pochopitelné vitanou moznosti
pro snizeni nakladu na rekonstrukci.
Setkavame se s tim, ze néktera mala
druzstva a SVJ vyékavaji a rekonstruk-
ci oddaluji praveé proto, ze cekaji na
néjakou podobnou nabidku. Z dlou-
hodobého pohledu to neni vhodné
feseni. Podle naléhavosti provadéji
jen diléi opravy, coz neni z dlouhodo-
bého pohledu ekonomicky vyhodné.
Komplexni rekonstrukce je rychlejsi
a predevsim nesrovnatelné efektivnéj-
§i feseni. Odhlédneme-li od technic-
kého stavu domu, je komplexni re-
konstrukce jedinou pfimou cestou ke
snizeni energetické naroc¢nosti domu.
Proto kazdé oddalovani komplexni
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rekonstrukce vzdaluje moznost platit
za spotfebu energii méné. Nejedna
se pfitom o malé éastky - u nasich
rekonstruovanych domu se bézne
pohybujeme mezi 40 - 50% snizenim
puvodni ¢astky, vysvétluje Ing. lvana
Vavrusova.

U domu Mohelnicka 1122 - 1124
sice nejsou jesté viechny udaje vyhod-
noceny, ale podle rozdilu za dodaneé
energie se diky zatepleni a regulaci
otopné soustavy podafilo snizit nakla-
dy o 44,5 %.

PODCENOVAT PRIPRAVNI
OBDOBI SE NEV

Byla situace v domé Mohelnicka
1122 - 1124 v nécem odlisna?

,Rozhodovani o rekonstrukci
probihalo standardni cestou. Z nasich
zkuZenosti jsme védéli, ze pro samo-
spravu domu bude nejtézsi presvédcit
¢lenskou zdkladnu a vlastniky o ne-
zbytnosti a neodkladnosti rekonstruk-
ce. Tento ddim ma navic kombinovane
vlastnictvi, kdy kromé vlastnikl stale
z(stava i bytové druzstvo ¢lenem SVJ
bez pravni subjektivity,’ vysvétluje
Ing. lvana Vavrusova.

Proto spolu se samospravu domu
schvalovaci schlzi velmi peclivé pfi-
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pravovali. Vysledkem bylo odhlasovani
rekonstrukce. Rozhodujicim argumen-
tem byla vyse o¢ekavanych Uspor na
vytapeni.

~Argumentem proti obavam ze
zadluzeni je moznost splaceni Gvéru
z fondu oprav. Proto je dllezité mit jej
nastaveny v odpovidajici vysi," dopl-
fuje Ester Malarova. Dillezitost tohoto
kroku potvrzuje i Ing. lvana Vavrusova:
»U tohoto domu jsme jiz v roce 2009,

Ester Malarova z Raiffeisen stavebni
spofitelny (vlevo) a Ing. Ivana Vavru
Sova, reditelka Okresniho stavebni
ho bytového druzstva Olomouc se
sidlem v Unicoveé pfipravily rekon

" strukci domu a jeji financovani na
vybornou,
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tedy dva roky pfed realizaci, upozornili
na nizky fond oprav vzhledem k plano-
vane rekonstrukci. Navyseni probéhlo
ve dvou etapéch, az na soucasnych
19 K& za m?*. Nyni je Gvér v pIné vysi
splacen z tohoto zdroje!

Dnes, s dvouletym odstupem,
jsou obyvatelé domu s novym stavem
domu spokojeni.  Zpocatku zaznivaly
hlasy, Ze by bylo vhodnéjii postu-
povat po etapach, pripadné zvolit
celkové méné radikalni feseni,” vraci
se do obdobi rozhodovani Nadézda
Lorencova, predsedkyné samospravy
domu. V ramci projektu byly navrzeny
materialy nejvy33i kvality, a to véetné
zateplovaciho systém tfidy A. Dva roky
od rekonstrukce potvrzuji, ze jen kom-
plexni postup s dlrazem na kvalitu
viech prvkl umoznuje dosahnout na
maximaln{ vysi dspor,

Dim po kompletni rekonstruk-
ci nabizi svym obyvatelim vyrazné
vyssi komfort bydleni. Zejmeéna za-
tepleni a vymeéna oken ale také vyza-
duje zmeénu v uzivani bytu.,Na to se
velmi casto zapomina,’ upozornuje
Ing. lvana Vavruiova. Pravé na detailni
vysvétleni zmeén, které dum po rekon-
strukci provazi, klade Okresni staveb-
ni bytove druzstvo Olomauc znaény
duraz. Novy pfistup je nutny zejména
u vetrani, kde jiz neni mozné spolé-
hat na pfirozenou vyménu vzduchu
diky netésnostem pavodnich oken.
«Do nasi spravy se dostaly i domy ve
Sternberku, kde se po rekonstrukci
vinou nedostatecné informovanosti
uzivatelt bytd objevily az plisné. Jak
se pozdéji ukazalo, nedoslo zde k zad-
nemu stavebnimu pochybeni, ale vie
skutecneé zavinila nedostatecna infor-
movanost. Pod nasi spravou se situace
rychle zacala zlepsovat, uzivatelé bytu
byli detailné seznameni, jak ve svych
domovech zachovat zdravé klima
a véechny nedostatky se nam podafilo
postupné odstranit”

Obdobny je postup i u viech
ostatnich rekonstrukci.,,To oviem plati
pouze v obecné roving, upozoriu-
jeIng. lvana Vavrusova a pokracuje:
«Stale se u nékterych vlastnikt domu
setkavame s tim, Ze by pro svou rekon-
strukci bez detailnéjiiho vyhodnoceni
zvolili stejny postup, jaky vidéli u né-
kterého z jinych domu. Priprava a pri-
beh rekonstrukce véak musi vychazet
z konkrétni situace daného SVJ nebo
druzstva. | kdyz by domy byly v tés-
ném sousedstvi, rozdily mohou byt
skutecné vyrazneé.

Roli hraje vyse plateb do fondu
oprav, predstavy o formé financova-
ni, rozsah a provedeni rekonstrukce
a do navrhu feéeni je nutné zapocéitat
i nékteré dalsi faktory, Kazdy vlastnik
domu by proto mél pfi cesté k rekon-
strukci zacinat od zacatku a nepredji-
mat zadna feseni”



