’ PRI SPRAVE DOMU

DOBRA VULE NESTACI

Se spravou a provozem domu souvisi
cela rada ukonu. S trochou nadsazky

- muzeme.rici, ze jedinou oblasti, kde

jsme schopni dosahnout vysledku na
urovni srovnatelné s profesionalni
firmou, je uklid domu. Bytovy dum
ale vyzaduje podstatné sirsi servis,

okud ve svych fadach nemate odbaornika

na spravu nemoviteho majetku, patii tato
¢innost do rukou profesionald, | kdyz néktery
z obyvatel domu pracuje v oboru, ktery je pro
spravu domu potrebny, v naprosté vétiiné
pfipadu to nestaci.

,Casto se setkavame s tim, ze napriklad
ucetnictvi vykonava élen SV, ktery ma tento
obor jako svou profesi. Tato forma Géetnictvi
Je viak od klasického odlisna, navic je nut-
né sledovat a piedeviim perfektnée ovladat
veskeré legislativni zmény. Podobna je situace
i u dalsich oblasti spravy majetku,” vysvétlu-
je Ing. Ivana Vavrusova, reditelka Okresniho
stavebniho bytového druZstva Olomouc se
sidlem v Uni¢ové. Radé domu, kterym druz-
stvo zajistuje spravu majetku, se diky jeho po-
mocl podafilo ziskat dotace z programu Panel
a Zelena usporam a usetfit tak statisice korun
pfi rekonstrukcich,

Na druhou stranu ale ani to, Ze se rozhod-
nete najmout na spravu majetku firmu, jesté
automaticky neznamena, ze vée bude v nej-
lepéim poradku. Zalezi na tom, zda si ji vybere-
te spravné. Spoleénosti, nabizejicich své sluzby
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Sousedské vztahy
Feseni nesvédci

Divodem, proc by napfiklad s neplatici
mél jednat profesiondlni spravce a ni-
koliv vybor SVJ, jsou také asobni vazby.
Mezilidskym vztahiim nebude svedcit,
kdyz dluznikem, kterého budete opako-
vané upominat, bude soused, s nimz se
dobfe znate fadu let. Na druhou stra-
nu - podpisy, doruéovani a piipadné
podani zaloby jsou pouze v kompetenci
vyboru SVJ.



Znalost domu pomuze i pfi rekonstrukci

Dobte zvolena spolecnost, které svéfite spravu svého majetku, mize pomoci i pii pléno-
vani rekonstrukce domu. Vyznam ma dobra znalost aktualniho stavu domu, archivovana
dokumentace, prisluéné doklady a podobné. Rada firem zajistujicich spravu majetku zna
a je schopna doporucit osvédcéené firmy, které je pak mozné pfizvat do vybérového fizeni

pro rekonstrukci domu.

v oblasti spravy majetku, jsou desitky. Se
kterou budeme v pfipade sveho domu spoko-
Jeni?V prvni fade platl, ze by nas vyber nemel
byt ovlivnén pouze cenou.

(Setkavame se s tim, ze druzstvo nebo
spolecenstvi vlastnikl jednotek zvoli urcitou
firmu i na zakladé dvacetikorunoveého rozdi-
lu na jednu bytovou jednotku. Firma pritom
neposkytuje kompletni sluzby a nabizi jen
castecnou spravu, Kromeé dalsich nezbytnych
vydaju navic neni takova spolecnost schop-
na posuzovat dim jako celek, coz mdze byt
v fadé pripad dulezitou podminkou pro
navrh spravneho reseni,” vysvetiuje Ing. Ilvana
Vavrusova a pokracuje:

.Nejprve se zajimejte o to, jake sluzby jsou
v cené zahrnuty, Hledejte takovou firmu, ktera
je schopna vam nabidnout skuteéné komplex-
ni fesenl a Uspésne vas provest veskerymi si-
tuacemi, které v souvislosti s provozem domu
muzou nastat. Musi mit odborniky v celé fadé
odvétvi — ekonomickém, technickém, pravnim
a dalsich. Tady bych chtéla upozornit na stale
podcenovanou skutecnost - odpovédnost jde
v prvni fadé za vlastnikem domu.”

Uroven vedeni druzstva ¢i SVJ a profesio-
nalita spravy domu se rychle projevi napfiklad
pred rekonstrukcl, kdy se vlastnik domu roz-
hodne zazadat o uver.,Doklady, které vlastnik
bude predkladat, musi byt zpracovany ve stan-
dardni kvalité" upozorniuje Ester Malarova,
feditelka agentury Raiffeisen stavebni spori-
telny a. s.

«Rozhodné nestaci, kdyz Gcetnictvi spociva
pouze v mechanickém zapisu jednotlivych po-

lozek. Dalezité je, jakym zplsobem jsou feseni
pripadni neplatici — také v téchto pfipadech
Je nutné dodrzovat spravny postup, smeérujici
k vyreseni situace. V opacnem pfipadé bude
dluzna castka stale narlstat. Kromé finanéni
ztraty, ktera bude stale obtiznéji vymahatel-
na, mlze tato situace prinest komplikace pri
zadosti o uver”

Foto: Archiv Okresniho stavebniho bytového
druzstva Olomouc se Sidlem v Unicove
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